APPC - CONFABITARE - CONFEDILIZIA - UPPI

SUNIA - SICET - UNIAT m

PROVINCIALI DI ORISTANO : 233 OTT 2019

ACCORDO SULLE LOCAZIONI AD USO ABITATIVO PER LA CITTA DI ORISTANO L MUNEDI 0]
E PER I COMUNI LIMITROFI DI: BARATILI - NURACHI - PALMAS ARBOREA - SIAMAGGIORE - SIMAXIS —

SIAMANNA - SOLARUSSA — VILLAURBANA - ZEDDIANI
(Art. 2, comma 3, Legge 9 dicembre 1998 n. 431 - D.M. del 16.01.2017)

Oristano 23.10.2019 RACCOMANDATA A MANO

Spett.le
Comune di Oristano

Sede

Oggetto: Accordo Territoriale Locazioni Pubbliche ad uso abitativo - deposito.

Facendo seguito alla convocazione di codesto Comune e alle trattative intercorse tra le parti, in allegato alla
presente si trasmette I'Accordo Territoriale sulle locazioni ad uso abitativo per gli immobili ricadenti nel
territorio amministrativo del Comune di Oristano e dei Comuni limitrofi Baratili San Pietro - Nurachi - Palmas
Arborea - Siamaggiore - Simaxis - Siamanna - Solarussa - Villaurbana - Zeddiani, da locarsi a canone
maoderato.

L’Accordo Territoriale & stato sottoscritto in data 23.10.2019, ai sensi e per gli effetti della legge 431/98 e del
D.M. 16,01,2017, dalle scriventi Organizzazioni dei Conduttori e della Proprieta Edilizia maggiormente
rappresentative nel territorio del Comune di Oristano.

Tale Accordo sostituisce i precedenti a far data dal 23.10.2019, disciplina il rapporto di locazione e,
contestualmente, stabilisce i parametri da utilizzarsi per il calcolo del canone di locazione per tutti gli immobili
da locarsi, in virtl di legge, a canone moderato (concordato).

Si rimane a disposizione per ogni ulteriore chiarimento in merito. Distinti saluti.

Il Segr. Gen. SUNIA Claudia FRONGIA )/izf/; %”
1l Segr. Gen. SICET Giorgio VARGIU /”'74"@

1l Pres. UNIAT Marco FODDAI Lo N b °

Il Coordinatore APPC Antonello SOLINAS

Il Pres. CONFABITARE Adolfo Valentino BRUNZU

I| Pres. CONFEDILIZIA Ivan MELLAI

Il Pres. UPPI Alberto MARGARITELLA
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Premesso:

e che in data 29 marzo 2002 é stato sottoscritto |'’Accordo Territoriale per la citta di Oristano in
attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del Decreto del Ministro dei Lavori Pubblici del
5 marzo 1999, attualmente in vigore;

* che in data 16.01.2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro
dell'Economia e delle Finanze ha emanato il decreto di cui all'art. 4, comma 2, della Legge 431/98,
pubblicato in G.U. n. 62 15.03.2017, che ha recepito la Convenzione Nazionale del 25.10.2016 relativa
alla disciplina che regola le modalita di sottoscrizione dei nuovi accordi territoriali;

+ che in virtt di quanto disposto dal citato Decreto Interministeriale del 16.01.2017, si rende necessario
provvedere alla sottoscrizione di un nuovo accordo territoriale per il comune di Oristano e per i comuni
limitrofi, in sostituzione dell'Accordo Territoriale del 29.03.2002;

e che i firmatari del presente accordo convengono sulla opportunita del mantenimento dei benefici fiscali
relativi alle tipologie contrattuali oggetto dell'’Accordo medesimo e sulla parallela necessita che vi sia una
piena effettivita nel riconoscimento dei benefici fiscali ai soli utilizzatori, in modo corretto, del presente
accordo e sulla necessita di sviluppare ulteriori forme di sostegno a queste modalita contrattuali,
incentivando la riconduzione al presente accordo dei contratti a canale libero.

Tutto cio premesso, ad Oristano |‘anno 2019 il giorno 23 del mese dij ottobre, presso la sede del SICET,
le seguenti Organizzazioni sindacali dei Conduttori e della Proprieta Edilizia, maggiormente rappresentative
nel territorio del comune di Oristano:

Per .SS, li Inquilini:

SUNIA in persona del Segr. Gen. Claudia FRONGIA
SICET Oristano in persona del Segr. Gen. Giorgio VARGIU
UNIAT Oristano in persona del Pres. Marco FODDAI

Per le 00.SS. della Proprieta Edilizia:

APPC Oristano in persona del Coord. Antonello SOLINAS
CONFABITARE Oristano in persona del Pres. Adolfo Valentino BRUNZU
CONFEDILIZIA in persona del Pres. Ivan MELLAI

UPPI in persona del Pres. Alberto MARGARITELLA

Convengono e stipulano quanto segue:

Le parti riconoscono |'importanza del ruolo delllAmministrazione Comunale di Oristano e delle
Amministrazioni Comunali dei comuni limitrofi di Baratili S.P. - Nurachi - Palmas Arborea - Siamaggiore -
Simaxis - Siamanna - Solarussa - Villaurbana - Zeddiani, nel favorire le tipologie contrattuali di cui al
presente Accordo Territoriale stipulato ai sensi e per gli effetti del D.M. 16.01.2017, mediante la
determinazione delle aliquote IMU e TASI agevolate e mediante il riconoscimento delle attestazioni di
conformita dei contratti alla normativa vigente e al presente Accordo, attraverso deliberazioni e protocolli di
intesa da sottoscrivere con le Associazioni firmatarie del presente Accordo, anche sulla promozione e
diffusione dell? stesso oltre che su una puntuale verifica della sua corretta applicazione.
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PARTE 1°
Norme genetrali

Art. 1
Oggetto
1. Il presente accordo disciplina i contratti di locazione di immobili ad uso abitativo previsti
dall‘art. 2, comma 3, e dall’art. 5, comma 1, 2 e 3, della L. 9 dicembre 1998, n. 431, dall'art.
1, 2 e 3 del Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999, dal Decreto

Interministeriale del 16.01.2017 e successive modifiche.

2. Il presente Accordo non si applica agli immobili di proprieta dei Comuni e dell'Area, per i quali
immobili verra depositato un apposito accordo.

Art. 2
Ambi i licazion
1. I criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione e i contratti tipo stabiliti dal
presente Accordo si applicano esclusivamente agli immobili locati nel territorio amministrativo
del Comune di Oristano, cosi come suddiviso in zone al successivo art. 7, oltre che nei Comuni
limitrofi secondo la normativa vigente (Baratili San Pietro - Nurachi - Palmas Arborea -
Siamaggiore - Simaxis — Siamanna - Solarussa - Villaurbana - Zeddiani).

2. Il presente Accordo sostituisce integralmente i precedenti sottoscritti in data 29.03.2002,
29.07.2019 e 30.07.2019, i quali pertanto rimarranno applicabili esclusivamente ai soli
contratti stipulati antecedentemente alla data di deposito della presente scrittura presso il
Comune di Oristano.

3.1 contratti stipulati in applicazione dei sopraccitati Accordi, possono essere ricondotti
all'applicabilita del presente Accordo, anche prima della loro scadenza naturale, laddove
compatibili € conformi alle norme e alle condizioni previste nello stesso.

Art. 3
Durata
1. L'Accordo, ha durata di tre anni a decorrere dalla data del suo deposito presso il Comune di
Oristano. Prima della scadenza, ciascuna delle parti firmatarie ha diritto di chiedere al Comune
di Oristano di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni sindacali dei Conduttori e della
Proprieta Edilizia piu rappresentative nel territorio amministrativo del medesimo Comune, per
I'avvio della procedura per il rinnovo dell'Accordo.

2. Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni di cui sopra potra
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3. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti del presente Accordo, da
motivare con specifica richiesta da inviare a tutte le altre parti, ciascuna delle Organizzazioni
firmatarie potra chiedere al Comune di Oristano la convocazione delle parti per I'eventuale
introduzione di correttivi e/o integrazioni.

4. Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni di cui sopra potra
procedere di propria iniziativa alla convocazione.

5. Fino all'adozione di un nuovo Accordo continuera ad applicarsi il presente Accordo.

PARTE 2°
CONTRATTI A CANALE CONCORDATO
(Art. 2, comma 3 L. 431/98 e Art. 1 D.M. 5.3.1999 e del D.M. del 30.12.2002 e DM infrastrutture
e trasporti del 16.01.2017)

Art. 4
Durata del contratto

1. I contratti di locazione stipulati ai sensi dell’art. 2 comma 3 della Legge 431/98, realizzati sulla
base dei criteri contenuti nel presente Accordo, non possono avere durata inferiore ai tre anni,

ad eccezione di quelli a natura transitoria previsti dall’art. 5 della menzionata L. 431/98.

2. Alla prima scadenza del contratto, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, lo
stesso & prorogato di diritto per due anni, fatta salva la facoltd di disdetta del locatore che
intenda adibire Iimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all’art. 3 della L.
431/98 ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al medesimo art. 3.

3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna delle parti, cosi come alle successive
scadenze, ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia
al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare
all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione il
contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

4. Le parti possono stipulare contratti di durata superiore ai tre anni secondo le modalita di cui al
successivo art. 12.

5.1 contratti di locazione previsti dalla presente PARTE 2°, possono essere stipulati
esclusivamente utilizzando il contratto tipo di cui all’allegato A, il quale forma parte integrante
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Art. 5
Disdetta
1. Alla prima scadenza del contratto il locatore pu¢ avvalersi della facolta di diniego del rinnovo
del contratto, dandone comunicazione al conduttore con preavviso di almeno sei mesi tramite
lettera raccomandata A.R., per i motivi e secondo le modalita di cui all’art. 3 della L. 431/98.

2. Qualora il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell’alloggio a seguito di illegittimo
esercizio della facolta di disdetta ai sensi del citato art. 3 della L. 431/98, lo stesso & tenuto a
corrispondere un risarcimento al conduttore da determinarsi in misura non inferiore a trentasei

mensilita dell’ultimo canone di locazione percepito.

3. Per la procedura di diniego del rinnovo si applica I'art. 30 della L. 392/78 e successive
modificazioni.

4. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato, anche con procedura giudiziaria, la disponibilita
dell’alloggio e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato la
disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta ai sensi dell’art. 3 della L.
431/98, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle medesime condizioni
di cui al contratto disdettato o, in alternativa, al risarcimento di cui al precedente comma 2.

5. Il conduttore pud recedere in qualsiasi momento dal contratto, dando comunicazione al

locatore con preavviso di sei mesi.

Art. 6
Sublocazione
5. Salvo espresso patto contrario & fatto diniego al conduttore di sublocare o cedere anche
parzialmente I'immobile.

Art. 7
Zonizzazione
5. Ai sensi dell’art. 1, comma 2, del D.M. LL.PP. 5 marzo 1999, le 00.SS. dei conduttori e della
proprieta edilizia maggiormente rappresentative firmatarie del presente accordo, preso atto
della delibera del C.C. di Oristano n® 25 del 25 febbraio 1999 con la quale veniva suddiviso il
territorio comunale in microzone, individuano le seguenti aree aventi caratteristiche

omogenee:

- Area 1: comprendente le aree relative a tutta la citta, con esclusione delle aree poste oltre la
ferrovia verso est, nonché delle zone industriali, artigianali e commerciali, cosi come
specificato nella planimetria di cui all’allegato 1;

- Area 2: comprendente le aree relative alle frazioni di Donigala F., Massama, Nuraxinieddu,

Sili, Torregrande, alle zone industriali, artigianali e commerciali, nonché alle aree poste oltre la

JJE;E%'_’L Verso estWome specificato nella planimetria di cui all’'allegato 1
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- Area 3: comprendente le aree relative alle zone agricole e alle borgate e le aree relative ai
comuni limitrofi di Baratili San Pietro - Nurachi - Palmas Arborea - Siamaggiore - Simaxis -
Siamanna - Solarussa - Villaurbana - Zeddiani, cosi come specificato nella planimetria di cui
all’allegato 1.

Art. 8
Canone

1. In conformita alle disposizioni di cui al Decreto Interministeriale del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 16.01.2017, il canone di locazione degli immobili &
determinato secondo le disposizioni contenute negli articoli successivi, in base ai seguenti
elementi:

- ubicazione sul territorio;

- stato di manutenzione dell’alloggio e dell’intero stabile;
- tipologia dell'alloggio;

- pertinenze dell’alloggio;

- dotazione di servizi tecnici;

- presenza di spazi comuni;

- tipologia edilizia;

- eventuale dotazione di mobilio

- durata del contratto.

Art. 9
Fasce di oscillazione

1. Il canone di locazione degli immobili da locare & determinato per zona, sulla base delle
seguenti fasce di oscillazione comprendenti un valore minimo ed uno massimo a mq./annuo:

Valore minimo Valore massimo
Area 1: nucleo urbano di Oristano 35,00 : 70,00
Area 2: frazioni e periferie 30,00 3 - 60,00
Area 3: agro e comuni limitrofi 25,00 _ 50,00

2. Fatto cento la differenza tra valore minimo e valore massimo, nelle rispettive fasce di
oscillazione il valore minimo pud essere aumentato, sino a concorrenza del valore massimo,
rcentua%iulla base della ricorrenza degli elementi previsti dalla seguente tabella:

T b




e

ST PR T ey e

— T

nutenzio|

i | +
K ¥ b

[t

obile apparten




Normale stato di m'a'r_lutgnzione esterna (3)

Mediocre stato di'manutehz'ldhe esterna (3)

Scadente stat > di manutenzlone esterna (3)

.Servizi iglenic esterni ] _' )
‘Videosorveglianz St

Certlf‘ cazione APE da categoria A a categoria D i

Cerl:ificazioﬁe A’PE da categoria E a catégbrla G

(1) Le 2 voci non sono cumulabili

(2) Qualitativamente superiore rispetto al normale
(3) Cosi come disciplinato dal D.M. LL.PP. del 09/08/78

3. Per gli immobili con superfici inferiori @ mq. 50,00 ricadenti nelle aree 2 e 3, si utilizzano i

valori dell’area 1.

4.1l calcolo del canone deve essere effettuato moltiplicando i metri quadri, considerati e
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conteggiati secondo le modalita di cui al successivo art. 10, per il valore al metro quadro

ottenuto con il calcolo previsto dai precedenti commi del presente articolo.

Art. 10

Superficie convenzionale
1. La superficie convenzionale dell’alloggio espressa in metri quadri, sulla quale viene determinato

il canone di locazione, & data dalla somma dei seguenti elementi:

- I'intera superficie utile abitativa dell’'unita immobiliare costituita della superficie dei vani

principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli,
ingressi, corridoi e simili, al netto di murature perimetrali, delle tramezzature interne
divisorie, con esclusione di tutte le aree con altezza inferiore a cm. 180, la superficie degli
elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori € simili, interni alle unita
immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale, indipendentemente

dal numero di piani collegati.

- inoltre:

A. Il 50 % della superficie utile delle autorimesse singole o box auto;

. Il 25 % della superficie utile del posto macchina collocato in autorimesse comuni coperte;

0

1l 25 % della superficie utile dei balconi, terrazze, cantine e altri accessori similari;

=

. Il 15 % della superficie scoperta di pertinenza esclusiva dell'immobile in godimento;

E. Il 10n% della superficie condominiale ad uso comune;
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