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NUOVO ACCORDO 2023 (versione del 26.07.2023)

ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI MODENA
(firmato il 26.07.2023; depositato il 28.07.2023, con decorrenza 01.09.2023)

[N ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431
E DEL DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI,
DI CONCERTO CON IL MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE
IN DATA 16.01.2017
Ai sensi di quanto disposto dall'art.2, comma 3 della Legge 431/98 ed in attuazione Decreto
Ministeriale_16.01.2017, le seguenti Organizzazioni Sindacali maggiormente rappresentative
a livello locale:

Le Organizzazioni Sindacali provinciali degli inquilini

ASSOCAGSA, il Segretario territoriale — MASSIMILIANO UCCELLI
FEDERCASA CONFSAL, il Segretario territoriale — ROSARIO MARAGO
SICET, il Segretario territoriale — EUGENIA CELLA

SUNIA, il Segretario territoriale — MARCELLO BECCATI

UNIAT, il Segretario territoriale — PATRIZIA PEDRETTI

Le Organizzazioni Sindacali provinciali dei proprietari

ASPPI, il Presidente provinciale — FRANCESCO LAMANDINI
CONFABITARE, il Presidente provinciale — MARIA FEMMINELLA
CONFAPPI, il Presidente provinciale — RAFFAELE VOSINO
CONFEDILIZIA-APE, il Presidente provinciale — FRANCESCO BRUINI

UPPI, il Presidente provinciale — LORENZO COTTIGNOLI v ¢
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NUOVO ACCORDO 2023 (versione del 26.07.2023)

ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI MODENA
(firmato il 26.07.2023; depositato il 28.07.2023, con decorrenza 01.09.2023)

IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431
E DEL DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORT],
DI CONCERTO CON IL MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE
IN DATA 16.01.2017

Ai sensi di quanto disposto dall'art.2, comma 3 della Legge 431/98 ed in attuazione Decreto

Ministeriale_16.01.2017, le seguenti Organizzazioni Sindacali maggiormente rappresentative
a livello locale:

Le Organizzazioni Sindacali provinciali degli inquilini

ASSOCASA, il Segretario territoriale — MASSIMILIANO UCCELLI
FEDERCASA CONFSAL, il Segretario territoriale — ROSARIO MARAGO
SICET, il Segretario territoriale — EUGENIA CELLA

SUNIA, il Segretario territoriale — MARCELLO BECCATI

UNIAT, il Segretario territoriale — PATRIZIA PEDRETTI

Le Organizzazioni Sindacali provinciali dei proprietari

ASPPI, il Presidente provinciale — FRANCESCO LAMANDINI
CONFABITARE, il Presidente provinciale — MARIA FEMMINELLA
CONFAPRPI, il Presidente provinciale — RAFFAELE VOSINO
CONFEDILIZIA-APE, il Presidente provinciale — FRANCESCO BRUINI

UPPI, il Presidente provinciale — LORENZO COTTIGNOLI




Premesso

1) Che in attuazione dell'art.2 comma 3 della L.431/98 e del D.M. 16.01.2017 si intende

addivenire alla stipula di un accordo territoriale per la definizione del contratto agevolato re-

lativo alle locazioni di immobili ad uso abitativo a canone agevolato; con validita fino a sotto-

scrizione di un nuovo accordo ed impegno a ritrovarsi a cadenza annuale.

2) Che é istituita presso le associazioni sottoscrittrici il presente accordo la lista dei delegati
delle medesime, quali membri per la commissione di conciliazione prevista dal D.M.

16.01.2017. Le medesime si impegnano a redigere il regolamento applicativo della sopra
chiamata commissione

3) Che i firmatari del presente accordo, convengono:

a) sulla necessita del mantenimento dei benefici fiscali, per la durata intera del con-
tratto e suoi eventuali rinnovi, relativi alle tipologie contrattuali oggetto del presente
accordo,

b) sullimportanza della continuita della operativita dello strumento del FONDO SO-
CIALE PER LAFFITTO,

c) sullaindispensabilita di un incremento dellERP e dellERS,

e si impegnano a dare continuita al perseguimento dei suddetti obiettivi;

convengono e stipulano quanto segue:

CAPO | NORME GENERALI

T METODO DI CALCOLO DEL CANONE
| canoni a valere per i contratti uso abitativo, uso transitorio e uso transitorio universi-
tario allegati al presente accordo, sono definiti come segue.
'importo effettivo del canone & determinato fra il valore minimo e massimo della sub-
fascia d'oscillazione, in funzione dell’'ubicazione dell’'alloggio, della sua superficie, dei para-
metri oggettivi e soggettivi.

2, AREE OMOGENEE _

In applicazione della legge 431/1998 e del decreto del Ministero delle Infrastrutture e
dei Trasporti di concerto con il Ministero del’Economia e delle Finanze in data 16.01.2017, e
previa consultazione della banca dati dell’Osservatorio del mercato immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate, sono individuate all'interno della citta quattro aree omogenee, denominate
“Centro”, “Semicentro”, “Periferia”, “Suburbana e rurale”, cosi delimitate con riferi-
mento alla piantina allegata “K” (per confine delle zone si intendono entrambi i lati della
strada indicata, salvo diversa indicazione) cosi definite:
CENTRO

'area & quella centrale ed € circoscritta dalla perimetrazione in colore rosso sulla
piantina sub allegato “K”

SEMICENTRO : ¢

L'area & quella posta all’esterno della zona Centro ed & circoscritta dalla perimetra-
zione in colore giallo sulla piantina sub allegato “K”

PERIFERIA =

L'area & quella posta all'esterno della zona Semicentro ed € circoscritta dalla perime-
trazione in colore azzurro sulla piantina sub allegato “K”

SUBURBANA E RURALE _
L'area & quella posta all’'esterno della zona Periferia ed & circoscritta dal confine del \

territorio comunale.
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All'interno dell’area Centro s’individuano alcune aree di maggiore pregio per ubica-
zione geografica, per tipologia architettonica e edilizia e per dotazione di servizi economici,
culturali, commerciali.

Le aree di maggiore pregio sono le seguenti strade:

- Via Emilia centro, entrambi i lati,

- Corso Canalchiaro, entrambi i lati,
- Corso Canalgrande, entrambi i lati,
- Via Cavour, entrambi i lati,

- Piazza Roma,

- Piazza Mazzini,

- Piazza Grande,

- Corso Duomo, entrambi i lati,

All'interno della zona Semicentro é classificata come area di maggiore pregio, quella
perimetrata dalle seguenti strade (compresi entrambi i lati):
- Da viale Caduti in Guerra fino a Via Ricci

—via Ricci fino a via Menotti
— via Menotti da via Ricci alla via Emilia
— viale Trento Trieste

— viale Muratori da viale T. Trieste a via Giardini
— viale Tassoni

—largo A. Moro

— viale V. Veneto

— viale delle Rimembranze

— viale Martiri

3. SUPERFICIE DELL’ALLOGGIO

Nei singoli contratti le parti contraenti dichiarano sotto la loro responsabilita la super-
ficie dell'alloggio oggetto della locazione, calcolata ai sensi e per gli effetti del presente ac-
cordo. !

In tutti i casi di attestazione le parti contraenti dovranno dichiarare, sotto la loro re-
sponsabilita, la superficie dell'alloggio e gli estremi catastali, utilizzando esclusivamente I'ap-
posito modulo.

La superficie dell’alloggio, espressa in metri quadri, con arrotondamento in difetto o
in eccesso al numero intero pili vicino', & data dalla sola dimensione di calpestio dell’ap-
partamento?, senza le pertinenze, gli spazi esterni, i balconi e i terrazzi.

Al fine di facilitare I'individuazione dei valori minimi e massimi delle fasce d’oscillazione, <
si prendono a riferimento le abitazioni, suddividendole in 6 tipologie dimensionali come se- ¢
gue: -
a) abitazioni fino a 50 m?

b) abitazioni da 51 fino a 70 m?

c) abitazioni da 71 fino a 90 m?
d)  abitazionida 91 m?a 120 m? K
e)  abitazionida 121 m? a 150 m? "4’

fy  abitazioni oltre i 151 m? &

(
4. TIPOLOGIE DIMENSIONALLI |
5%

&

! Esempio: 49,49 m?=49 mq / 49,50 mq = 50 m?
2 Con riferimento allo stato legittimo dell’unitd immobiliare.



5. PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

Per ogni tipologia dimensionale sono state individuate cinque sub-fasce d'oscilla-
zione del canone: A, B, C, D, E. Parametri oggettivi:

1. Tipologia A/7 e A/8 (desunta da visura catastale);

2. Impianto di condizionamento dell’'aria o impianto a pompa di calore (in presenza di un
impianto indicato in contratto, del quale fruiscono almeno il 50% dei vani utili),

3. Accesso allimmobile sito a piano terra, al primo piano fuori terra, oppure ai piani superiori
se raggiungibile mediante ascensore;

4. Cortile con parcheggio in area condominiale utilizzabile dall'unita immobiliare locata (//
cortile deve essere quello pertinenziale allo stabile, deve essere accessibile e il parcheg-
gio cui si fa riferimento si intende per autoveicol));

5. Autorimessa o box auto, anche presso un altro stabile e si intende un ricovero per auto-
vetture, accessibile e fruibile locato unitamente all’abitazione; mentre per il solo Centro
Storico un posto auto esclusivo anche scoperto, locato unitamente all’abitazione;

6. Cantina o soffitta (si intende I'uso della cantina pertinenziale e/o accessorio all’unita im-
mobiliare locata);

7. Doppi servizi (secondo bagno dotato almeno di WC e lavabo o lavanderia dedicata);

8. Giardino e/o area ortiva esclusiva e/o condominiale. (L'area cortiliva e le sole aiuole non
rientrano tra i parametri);

9. Balconeli e/o terrazza o lastrico solare o loggia o veranda di pertinenza esclusiva;

10. Porta blindata e/o cancello di sicurezza sito alla/e porta/e di ingresso dell’abitazione;,

11. Unita immobiliare con certificazione energetica classe A, B, C;

12.Abitazione nuova di massimo 10 anni o ristrutturata completamente da massimo 10 anni,
con rifacimento di impianti (come qualificato dall'art.3, comma 1, del DPR n.380/2001,
lettere c,d,e) e/o con miglioramento della classe energetica;

13. Sistema di allarme interno all’alloggio o inferriate presenti in tutte le finestre esterne.

14. Ascensore accessibile® a persone con disabilita motoria, anche se gia considerato al
precedente punto 3, e/o servo scala accessibile* a persone con disabilita motoria
(secondo la normativa vigente).

15. Servizio igienico accessibile® a persone con disabilitd motoria, anche se gia considerato
quale doppio servizio al precedente punto 7 (secondo la normativa vigente).

K

3 Riferimento alle lettere b, ¢, dell’articolo 8.1.12 del DM 236 del 14.06.1989 e successive modifiche
4 Riferimento alle lettere d, e, dell’articolo 8.1.13 del DM 236 del 14.06.1989 e successive modifiche
5 Riferimento all’articolo 8.1.6 del DM 236 del 14.06.1989 e successive modifiche




Le abitazioni con meno di 3 (0 per il Centro) dei parametri oggettivi sopra indicati si
collocano nella sub-fascia A.

Le abitazioni che hanno tre-quattro (uno-due per il Centro) dei parametri oggettivi so-
pra indicati si collocano nella sub-fascia B.

Le abitazioni che hanno cinque-sei (tre-quattro per il Centro) dei parametri oggettivi
sopra indicati si collocano nella sub-fascia C.

Le abitazioni che hanno sette-otto (cinque-sei per il Centro) dei parametri oggettivi
sopra indicati si collocano nella sub-fascia D.

Le abitazioni con almeno nove (sette per il Centro) dei parametri oggettivi sopra indi-
cati si collocano nella sub-fascia E.

La tabella di riferimento dei parametri oggettivi per collocare le abitazioni all'interno
delle sub-fasce & la seguente:

Sub-fasce Parametri Oggettivi Centro Parametri Oggettivi Per le altre zone
A 0 0-2
1-2 3-4
Cc 3-4 5-6
D 5-6 7-8
E 7 o piu 9 o piu

della tipologia dimensionale e dalla subfascia di riferimento, le parti contrattuali tefranno i
considerazione i seguenti parametri soggettivi:

e Tipologia dell'alloggio,

altezza di piano dell’abitazione,
stato manutentivo dell’alloggio,
stato manutentivo dell'intero stabile,
livello delle finiture dello stabile,
livello delle finiture dell’alloggio,
superficie dell'alloggio, all'interno della relativa fascia d’appartenenza. : Y

Nella determinazione del canone effettivo, tra il valore minimo ed il valore massim
n g
£

6. DETERMINAZIONE DEL CANONE

(
{

Le parti contrattuali, determinata la tipologia dimensionale dell’'abitazione da locare, j
individuano la subfascia d’appartenenza utilizzando i parametri oggettivi di cui al punto 5 del
presente accordo.
All'interno di ciascuna sub-fascia saranno le parti, se del caso con I'assistenza delle «
organizzazioni sindacali, ove una parte lo richieda, a definire in concreto I'importo effettivo
del canone, tenendo conto dei parametri soggettivi di cui al punto 5. g\‘j
Il canone potra essere aggiornato annualmente in misura contrattata e comunque |
non superiore al 75% della variazione ISTAT. 'adeguamento del canone decorrera dal mese- |
successivo a quello in cui ne viene fatta richiesta con lettera raccomandata, anche a mano, \\7
o PEC.
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