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NOTA D! DEPOSITO

Oggetto: Deposito nuovo Accordo territoriale Citta metropolitana di Bari,
definitosi ai sensi art. 2, comma 3, Lagge n° 431/98, sottoscritto in data 13
marzo 2024.

Lanno 2024, il giornc 26 del mese di Marzo, presso la ripartizione del
comune di Bari per conto delie sotto indicate associazioni:

- ASSEDIL/CONFEDILIZIA , APPC RBari, ASPPI Provinciale, CONFABITARE
Provinciale e UPPI Provinciale, SUNIA Provinciale, SICET CISL Area
Metropolitana, UNIAT UIL Puglia, ASSOCASA Provinciale e SAI CISAL;

per tramite del SICeT-CISL in persona del rappresentante pro tempore
Carminme Chiusano si consegna al protocollo della ripartizione Accordo
Territoriale per il Comune di Bari definito ai sensi dell’art. 2, co. 3, L. 431/98
sottoscritto tra: APPC, ASSEDIL/CONFEDILIZIA, ASPPI, CONFABITARE e UPP! in
rappresentanza della proprieta immobiliare e: SUNIA, SICET CISL, UNIAT UIL,
ASSOCASA e SAI CISAL per i conduttori.

Per le Associazioni Sindacali
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LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431

ACCORDO TERRITORIALE
del 13 marzo 2024
per il COMUNE di BARI
definito ai sensi dell’art. 2, comma 3
tra
ASSEDIL / CONFEDILIZIA - ASPPI - APPC - CONFABITARE - UPPI

e
S.U.N.I.A. - SICET - UNIAT - ASSOCASA - UNIONE INQUILINI
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ACCORDO TERRITORIALE per il COMUNE di BARI
ai sensi dell’art. 2 - comma 3 della Legge n. 431/98

Al sensi di quanto disposto dall'art. 2, co. 3, della Legge n. 431/98 ed in attuazione del Decreto
Interministeriale del 16 gennaio 2017, I’anno 2024, il giomno 13 del mese di marzo, in Bari nella sede

comunale presso la Ripartizione Patrimonio =
tra 2A
le Associazioni degli Inquilini: ASSE piciale Ban
- SUNIA Provinciale Sede in Bari in corso Mazzini n. 56
- SICET CISL Area Metropolitana Sede in Bari in via Carulli n. 62
- UNIAT UIL PUGLIA Sede in Bari in corso A. de Gasperi n. 270
- ASSOCASA Provinciale Sede in Bari in via Vaccaro n. 45
- SAICISAL Sede in Bari in via M. Signorile n. 57

le Associazioni della Proprieta Edilizia:

- APPC Sede Territoriale Bari Sede in Bari in via Bonazsz?d’l?a @ Provincia
- ASSEDIL / CONFEDILIZIA Provinciale Sede in Bari in C.so V. Emanuele I n. 24

- ASSPI Provinciale Sede di Bari in G. Zanardelli n. 66

- CONFABITARE Provinciale Sede in Bari in via Beata Elia n. 220

- UPPI Provinciale Sede in Bari via Garruba n, 85

alla presenza

dell’ Assessore all’E.R.P., Politiche Abitative e Patrimonio, avv. Vito Lacoppola, delegato dal Sindaco
di Bari, convengono e stipulano il seguente accordo.

PREMESSO CHE

- il 17/11/2004 ¢ stato sottoscritto I'Accordo Territoriale, attualmente vigente, in attuazione della
Legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999,
del decreto del Ministro delle Infrastrutture € dei Trasporti del 30 dicembre 2002;

- il 16/01/2017 ¢ stato emesso il decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto
con il Ministero dell'Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto
previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, successivamente pubblicato in
G.U. n. 62 del 25/03/2017;

- le suindicate Associazioni intendono procedere alla stipula di un nuovo Accordo Territoriale per il
Comune di Bari, in sostituzione di quello stipulato il 17/11/2004, che resta in vigore e valido
esclusivamente per i contratti in corso sino a scadenza, anche in caso di rinnovo tacito, disdetta o
recesso degli stessi;

- le parti riconoscono l'importanza dell'Amministrazione Comunale nel divulgare e favorire le
tipologie contrattuali del presente accordo mediante una aliquota IMU agevolata, decisa con delibera
del Consiglio Comunale n. 47:del. 1 5giyggno 2020, che ha confermato I'IMU al 3 per mille per i
contratti stipulati conformemente afprdeedente, accordo territoriale sottoscritto il 17.11.2004;

- il Comune di Bari si impegna a dare continuiti all‘Agenma Socmle per la Casa, 1st1t|.uta con delibera
di Gi unale nr.978 del 30 dicembre 2015 utilizzan, RS ixe
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I'incontro di domanda/offerta di alloggi a canone concordato nonché a mettere a disposizione idonei

fondi a sostegno della morosita incolpevole;

- per il presente accordo ha valore per tutto il territorio del Comune di Bari;
il presente accordo sostituisce il precedente.

AHLIZIA SI CONVIENE E S1 STIPULA QUANTO SE

NORME COMUNI A TUTTE LE TIPOL.OGIE DI CONTRATTO

1- Nella definizione del canone mensile effettivo, collocato fra it valore minimo ed il valore

massimo al metro quadrato delle fasce di oscillazione, moltiplicato per la superficie

convenzionale, oltre alle eventuali maggiorazioni previste dal contratto, le parti contrattuali,

assistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali, dovranno dichiarare nel

contratto gli clementi oggettivi ¢ i criteri di cui all'allegato sub “1”.

11 canone concordato, nel contratto di locazione stipulato dalle parti, nel caso il Jocatore non opti

per la cedolare secca, potrd essere aggiornato annualmente, anche in caso di rinnovo tacito, su

richiesta del locatore nella misura del 75% delia variazione ISTAT positiva - INDICE FOI

(I’eventuale variazione ISTAT negativa non dara luogo ad alcuna riduzione del fitto corrente).

2- La superficie convenzionale dell'unitd immobiliare sard determinata, per tutti i tipi di contratti

e per tutte le zone, dalla sommatoria degli importi a calcolarsi sulla base dei seguenti elementi:

a) l'intera superficie utile (non catastale);

b) il 50% dell’autorimessa singola ad uso esclusivo;

¢) il 25% della superficie del posto auto ad uso esclusivo;

d) il 25% della superficie di balconi, terrazze, cortili, cantine, soffitte ed altri accessori simili;

e) il 15% della superficie scoperta ad uso esclusivo del conduttore;

f) i1 10% della superficie a verde corrispondente alla quota millesimale della unitd immobiliare;

La superficie dei vani aventi altezza inferiore a cm. 170 sara conteggiata nella misura del 50%;

Agli appartamenti con superficie convenzionale superiore ai 130,00 mgq, la parte eccedente sara

computata nella misura del 50%.

Per unitd immobiliare con superficie convenzionale fino a 45 mq si applica un coefficiente

moltiplicatore di 1,20 fino a un massimo di 45 mq.

Per unita immobiliare con superficie convenzionale compresa tra 46 mq ¢ 70 mq si applica un

coefficiente moltiplicatore di 1,20 fino a un massimo di 70 mq.

E ammessa la tolleranza del 4% in pid o in meno della superficie convenzionale.

3- Nel caso di immobili in classe energetica di tipo:

- A (A4-A3-A2-Al) sara applicato un incremento del canone pari al 5% per ogni tipo di contratto,

in tutte le zone;

- B, C, D, E o F sara applicato un incremento del 3%, per ogni tipo di contratto, in tutte le zone.

4- Al canone base, oltre all’incremento del canone di cui al punto 3, si applica progressivamente
un’ulteriore maggiorazione agli immobili arredati, completamente o parzialmente, come da allegato

sub “1” nonché per le ipotesi di maggior durata rispetto a quclla minima per i contratti agevolati, di

cui all’art, 2, co. 3, della L. 431/98.

5- Le parti possono stipulare, in conformita al presente Accordo, contratti di locazione di porzioni di

unitd immobiliare. Il canone dell'intero appartamento, a valere per tutti i tipi di contratto ed in

tutte le zone, sara frazionato in proporzione alla superficie convenzionale di ciascuna porzione

locata, anche considerando parti ¢ servizi accessori condivisi; nel contratto va indicata la

percentuale dell’unita immobiliare locata (art. 2, comma 3, art. 5, comma 1, ed art. 5 comma 2,

del DM. 16/01/2017). 1l canone di locazione dell’intero alloggio ovvero della somma delle

porzioni locate non pud superare il canone massimo del presente accordo.

6- Per la definizione del canone effettivo le parti contrattuali possono essere assisti




richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprietd edilizia ¢ dei conduttori firmatarie
dell’Accordo Territoriale. Per tutti i tipi di contratti a canone concordato “non assistito™ le parti
per poter legittimamente godere delle agevolazioni fiscali hanno 1’obbligo, ai sensi del D.M.
16/01/2017, di acquisire I’attestazione di rispondenza, rilasciata previa verifica della conformita e
rispondenza del contenuto economico e normativo di ogni singolo contratto, ai parametri del
presente accordo per la determinazione del canone concordato. L’attestazione obbligatoria &
rilasciata esclusivamente da almeno una delle Organizzazioni firmatarie del presente accordo
(con esclusione di ogni altro organismo). Le parti contrattuali restano uniche responsabili della
veridicita delle dichiarazioni rese nel contratto.

7- Tutti i tipi di contratto dovranno essere stipulati in conformita al tipo di contratto allegato sub
“A-B-C” di cui al DM. del 16/1/2017 di cui sopra (allegato sub “2”) e corredati dalle
caratteristiche ¢ parametri dell’unitd immobiliare previsti dall’Accordo Territoriale, anche ai fini
dei benefici fiscali, e dei dati di cui all’ Attestato di Prestazione Energetica.

8- Le parti possono stabilire che il contratto pud essere integrato da una fidejussione o da garanzia
rilasciata da terzi. A

DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE E DILIZIA
FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE nciale Bari

Per ogni tipo di alloggio ed in funzione dell’ubicazione (in una delle 13 zone meglio identificate con i
fogli di mappa catastale sub allegato “17), il canone di locazione viene determinato in euro al metro
quadro (mq) mensile minimo/massimo, moltiplicando la relativa tariffa al mq, previa sommatoria
delle eventuali maggiorazioni applicabili, per la superficie convenzionale.

Le fasce di oscillazione delle 13 zone non sono aggiornabili all’ ISTAT per tutta la durata del presente
accordo.

ZONIZZAZIONE DEL COMUNE DI BARI

1l territorio del Comune di Bari, tenuto presente quanto disposto dall’art.1, comma 2 del D.M.
16/01/2017, viene suddiviso in 13 zone di cui all’allegato “1”, con la relativa numerazione e
denominazione meglio indentificati con i fogli di mappa catastale, tenuto conto della storicita dei
quartieri ¢ dell’ulteriore espansione urbanistica del territorio avvenuta dal deposito del precedente
accordo.

A) CONTRATTI AGEVOLATI C On '

(art. 2, comma 3, L.. 431/98 e art. 1, D.M. 16/1/2017)

R I
1- Per le aree di cui all’allegato sub “1”, sono definite le fasce di oscillazionSSHecRAhL ,

2- 1l canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare delle tredici zone sard
determinato dalle parti in base alle fasce di oscillazione di cui all'allegato sub “17;

3- I contratti di locazione avranno la durata minima di anni tre e il canone stabilito sard
mantemuto anche per ogni periodo di proroga biennale.

4- I canoni di locazione, come determinati, in caso di previsione di una durata superiore al
minimo legale di anni 3, potranno essere incrementati secondo le percentuali di seguito indicate:
- del 5% per contratti di durata di anni 4; ey

- del 7% per contratti di durata di anni5; :
- del 12% contratti di durata di anni 6 e superiore.




L’aumento del canone nella misura di cui sopra si applica anche per ogni periodo di eventuale
proroga contrattuale dei contratti agevolati.

5- 11 conduttore ¢ obbligato, ai sensi della normativa vigente in materia, a stabilire la propria residenza
anagrafica nell’'unitd immobiliare locata, assumendosene, in mancanza, ogni responsabilitd per il
denegato riconoscimento al locatore delle agevolazioni fiscali ¢ tributarie.

B) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/98 ¢ art. 2, D.M. 16/1/2017)

1- L'ambito di applicazione dell'accordo, relativamente ai contra%l n epigr e'o Kfituito
dall'intero territorio amministrativo del Comune di Bari ai fini di quanto previsto dall'art. 2,
comma 2, del D.M. 16/01/2017;

2- I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non inferiore ad un mese e non
superiore a 18 mesi;

3- Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti esigenze per i proprietari e per i
conduttori:

a) Fa ie di esi dei proprie

Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi l'immobile ad abitazione
propria o det figli o dei genitori per i seguenti motivi:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

- matrimonio dei figli; rientro dall'estero o da altro comune;

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente
per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

- motivi di studio;

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla
cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti
il rilascio dell'alloggio di servizio;

- separazione o divorzio dal coniuge e/o scioglimento della convivenza;

- periodo emergenziale ufficialmente accertato;

- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento ce&o o data prefissata ed
espressamente dichiarata nel contratto.

b) F ie di esigenze dei conduttori ASSEDIL m’zsﬁ
Quando per il conduttore ricorrano una delle seguenti esigenze:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di
residenza;

- previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;

- trasferimento temporanco dalla sede di lavoro; necessitd di cure o assistenza a familiari in
comune diverso da quello di residenza;

- acquisto di un'abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi;

- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile Pabitazione
del conduttore; campagna elettorale;

- vicinanza momentanea a parenti bisognosi;

- separazione o divorzio dal coniuge e/o scioglimento della convivenza, esigenza di conduttori
stranieri o rifugiati richiedenti asilo;

- esigenza, adeguatamente comprovata e specifica del cond tare
data ek
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ASSEDIL r
4- In applicazione dell'art. 2, comma 5 del DM 16/1/2017, le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria, che sia motivato sulla base di fattispecie non previste
dai paragrafi 3/a e 3/b del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla
rispettiva organizzazione della proprieta edilizia o degli inquilini firmatarie del presente Accordo,
che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

§- Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate specifiche esigenze dichiarate nel contratto in capo anche ad una sola delle parti
contraenti.

6- E possibile stipulare contratti transitori con pid conduttori, redigendo un unico contratto di
locazione cointestato ovvero stipulando distinti contratti con uno o pit conduttori per porzioni di
unitd immobiliare. Nel caso di unico contratto di locazione, laddove intervenga il recesso
anticipato di uno dei conduttori ed in assenza di subentro, la corrispondente quota di canone verra
corrisposta dai rimanenti conduttori, salvo diverso accordo con il locatore da indicare nel
contratto di locazione. E ammesso il subentro nel rapporto di locazione di un’altro conduttore che ne
possegga i requisiti. Il locatore dovra effettuare la conseguente comunicazione della cessione/subentro
all’ Agenzia delle Entrate.

C) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, commi2 e 3, L. 431/98 e art. 3, DM 16/1/2017)

y ST
1- L'ambito di applicazione del presente Accordo, relativamente ai conu-a&ialahﬂ fgfQpngia
costituito dal territorio amministrativo del Comune <li Bari, che, ai sensi dell'art. 3, comma 1, del
D.M. 16/1/2017, é sede diUniversita o Politecnico o Istituzioni AFAM, laddove il conduttore sia
iscritto ad un corso di laurea o di formazione post-laurea, quali master, dottorati, specializzazioni
o perfezionamenti (incluso gli studenti Erasmus ¢ AFAM) in un comune diverso da quello di
residenza.

2- I contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili
alla prima scadenza per una sola volta, salvo disdetta motivata ¢ documentata del conduttore da
comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono essere sottoscritti
dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle aziende per il diritto allo studio.

3- E possibile stipulare contratti transitori con pilt conduttori, redigendo un unico contratto di
locazione cointestato ovvero stipulando distinti contratti & con uno o piu conduttori per porzioni
di unitd immobiliare. Nel caso di unico contratto di locazione, laddove intervenga il recesso
anticipato di uno dei conduttori ed in assenza di subentro, la corrispondente quota di canone verra
corrisposta dai rimanenti conduttori, salvo diverso accordo con il locatore da indicare nel
contratto di locazione. E ammesso il subentro nel rapporto di locazione di un’altro conduttore che ne
possegga i requisiti. 1! locatore dovra effettuare la conseguente comunicazione della cessione/subentro
all’ Agenzia delle Entrate.

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE e ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell'art. 2, comma 3, del Decreto 22 aprile
2008 per gli immobili di cui all’art. I, comma 5, det D.M. 2017, sono individuati all'intemo delle
fasce di oscillazione in misura non superiore ai valori previsti nel presente anoordo, tenuto conto delle
agevolazioni pubbhcheoommque erogate al locatore. Perghonen acces§or gi revis
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CANONE MASSIMO ALLOGGI IN E.R.S. e SOCIAL HOUSING

I canoni massimi degli alloggi in Social housing ed in Edilizia Residenziale Sociale, quest’ultima
disciplinata dalla L.R. n. 12 del 21 maggio 2008 ¢ dalla D.G.R. n. 325 dell’11 marzo 2009, sono
individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misura non superiore ai valori del presente accordo.

ONERI ACCESSORI

Per i contratti regolati dal presente Accordo é applicata la Tabella degli oneri accessori allegata sub
“D” al D.M. 16/01/2017 e, per le voci ivi non richiamate, saranno applicate le eventuali intese
contrattuali.

COMMISSIONI DI NEGOZIAZIONE PARITETICA
E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Per l'attivazione della procedura prevista dall'art. 6, D.M. 16/01/2017 e dagli articoli 14 del tipo di
contratto allegato sub A) ¢ B), al D.M. 16/1/2017, e 15 del tipo di contratto allegato sub C) al D.M.
16/01/2017. Per l'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato sub “5”
(“Modello di richiesta™) al presente Accordo. Le parti firmataric adotteranno, in scparata sede, il
regolamento sul funzionamento della precitata Commissione.

DEPOSITO, RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

I1 presente accordo ha durata di anni tre e decorre dal 2 maggio 2024 e viene depositato con
le modalita previste dall'articolo 7, comma 2, del D.M. 16/01/2017. Prima della scadenza,
ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di provvedere alla
convocazione per l'avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla
richiesta, I’organizzazione richiedente di cui sopra pu® procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

In caso di variazione dell’imposizione fiscale ¢/o tributaria gravante sull’unita abitativa locata
nonché in caso di sopravvenienza di altri elementi 0 condizioni, che incidano sulla congruita del
canone di locazione, in piu o in meno, rispetto a quelle in atto al momento della stipula del
contratto di locazione, ciascuna parte interessata potrd adire la propria organizzazione di cui
innanzi, la quale proporra alle parti, entro il termine di 90 giomi, il nuovo canone da rinegoziarsi
tra le stesse. Si invita il Comune di Bari a confermare le agevolazioni tributarie ai fini IMU
nell’attuale misura del 3 per mille per i contratti a stipularsi sulla base del presente accordo
nonché per i contratti ancora in corso stipulati sulla base del precedente accordo sottoscritto il
17/11/2004.

Letto, confermato e sottoscritto il 13 marzo 2024

le Associazioni degli Inquilini:




- ASSOCASA Provinciale MW

- UNIONE INQUILINI

. SACSAL g T noncSSISA
_ Segreteria Pro INQUILINI

vinciale di Barj
indirizzo e-majt- sibasceddia o

le Associazioni dells Proprieth Edilizia: Tel, 379 14654%97'“3"'

- APPC Sede Territoriale Bari

- ASSEDIL CONFEDILIZIA Provinciale
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ALLEGATO “1”

ZONIZZAZIONE DEL COMUNE DI BARI

DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE E
FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE
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ZONA 1: CITTA’ VECCHIA

Fogli di mappa catastale numeri 89-90-91-92

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza o mare

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento d

secondo servizio igienico DRIZIA
spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale e Barl
porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
Attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di aimeno 9 mq. con finestra
sistemi di sicurezza allarme
sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato
cassaforte
doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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FASCJA A - OLTRE CINQUE ELEMENTI

MINIMO 5,26 MQ MASSIMO 6,37 MQ
FASCIA B - FINO A CINQUE ELEMENTI

MINIMO 4,38 MQ. MASSIMO 5,25 MQ
FASCIA C - FINO A TRE ELEMENTI

MINIMO 2,18 MQ MASSIMO 4,37 MQ

Zona di pregio: gli immobili con balcone su mare o su Piazza Mercantile — Piazza Ferrarese — Piazza
Massari — Via Venezia che hanno almeno riscaldamento, autoclave, impianto elettrico adeguato al
D.M. 37/2008 rientrano nella fascia A.

Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”, va inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I"autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.,

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

T 1 f Prog
4
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ZONA 2: MURAT

Fogli di mappa catastale numeri 88 - 93 - 94 - 96 - 97

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra
ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza o mare
allacciamento gas metano
impianto di condizionamento ZIA
secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esc
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unita immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte
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FASCIA A — OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 6,63 MQ. MASSIMO 8,20 MQ
FASCIA B — FINO A SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,38 MQ. MASSIMO 6,62 MQ
FASCIA C — ALMENO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 4,76 MQ. MASSIMO 5,37 MQ
FASCIA D - FINO A QUATTRO ELEMENT!
MINIMO 2,37 MQ MASSIMO 4,75 MQ

Zona di pregio: Gli immobili con balcone ¢ con ingresso sulla via Sparano, su corso V. Emanuele, su
C.so Cavour, su piazza Garibaldi, su Piazza Umberto, piazza Moro che hanno almeno riscaldamento,
ascensore dopo il 2° piano, autoclave, impianto elettrico interno adeguato alla legge D.M. 37/2008,
condizioni generali dell'appartamento e dello stabile in buone condizioni secondo 1’allegato 2.1
rientrano nella fascia A.

Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” v inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave ¢ gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”, va inserito nella fascia “A”, con ’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’antoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parziaimente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

Via ;;:1‘3. Bonazzi, 18 - Bari

7 Ted. 080 52
B fauru ¢ Giu i
‘-\. \ . -
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ZONA 3: LIBERTA’
Fogli di mappa catastale numeri 25 — 85 — 86 - 87 - 95 - 103

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza o mare

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo ¢ /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o co
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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FASCIA A — OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,13 MQ. MASSIMO 6,06 MQ
FASCIA B - FINO A SETTE ELEMENTI

MINIMO 4,51 MQ. MASSIMO 5,12 MQ
FASCIA C - ALMENO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 4,11 MQ. MASSIMO 4.50 MQ
FASCIA D - FINO A QUATTRO ELEMENTI
MINIMO 3,88 MQ MASSIMO 4,10 MQ

Zona di pregio: zona Executive — zona contrada Barone si applica la fascia A.

Ammeobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” vi inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave ¢ gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C” vh inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, ’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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ZONA 4: MADONNELLA
Fogli di mappa catastale numeri 31-98

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare
balcone con vista su piazza o mare
allacciamento gas metano HZIA
impianto di condizionamento ASSEDIL Bari
secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

porticrato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo 0 condominiale del
conduttore o antenna satelitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme
sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte
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a doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 6,01 MQ. MASSIMO 6,50 MQ
FASCIA B - FINO A SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,31 MQ. MASSIMO 6,00 MQ
FASCIA C - ALMENO CINQUE ELEMENTI]
MINIMO 4,41 MQ. MASSIMO 5,30 MQ
FASCIA D - FINO A QUATTRO ELEMENTI
MINIMO 3,41 MQ. MASSIMO 4,40 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” vi inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, ’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” ¢
“C”, v inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave € gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avrd un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

ASSEDIL

—
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ZONA 5: JAPIGIA E SANT’ANNA

Fogli di mapps catastale numeri 34-42-43-44-51-52-53-54-55-56-62-63-64-71-72-119
120-121-123-124

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza o mare

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda

impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 372008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unita immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni d esterni in buono stato |




o doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - ALMENO OTTO ELEMENTI

MINIMO 5,26 MQ. MASSIMO 6,00 MQ
FASCIA B - OLTRE SEI ELEMENTI

MINIMO 4,81 MQ. MASSIMO 5,25 MQ
FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI

MINIMO 3,51 MQ. MASSIMO 4,80 MQ
FASCIA D - FINO A CINQUE ELEMENTI

MINIMO 3,00 MQ. MASSIMO 3,50 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, ’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”, va inserito nella fascia “A”, con I'aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave ¢ gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avrd un canone aumentato del 20%.

ASSEDIL
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ZONA 6: SAN PAOLO

Fogli di mappa catastale numeri 10 -11-12-13-16-17-SEZ PA N. 4-5, SEZ. SPI N.1 1-12-13-14

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza 0 mare

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

aScensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra
sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unita immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato
cassaforte
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a doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 4,94 MQ. MASSIMO 5,18 MQ
FASCIA B - OLTRE SEI ELEMENTI

MINIMO 4,57 MQ. MASSIMO 4,93 MQ
FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI

MINIMO 4,32 MQ. MASSIMO 4,56 MQ
FASCIA D - FINO A CINQUE ELMENTI

MINIMO 2,16 MQ. MASSIMO 4,31 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrercbbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, 1’autoclave € gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C” va inserito nella fascia “A”, con 1’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, 1’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentaio del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

LIZIA
ASSEDIL Bari

21 di67



U OO0 0O DO 0D 0D OODDOODOGCODOODGOOOTCECOOQDOU G

0 g 0 0 DO

ZONA 7: STANIC

Fogli di mappa catastale numeri 14-18 -19-20-21 -22-23-24-26-35-36-100-101-102

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra
ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza o mare ’(:E-:C’
allacciamento gas metano 1ZIA
impianto di condizionamento ASSEDLL Bar
secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale asscgnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unita immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte
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o doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,19 MQ MASSIMO 5,50 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI

MINIMO 4,91 MQ MASSIMO 5,18 MQ
FASCIA C - ALMENO SEI ELLEMENTI

MINIMO 4,31 MQ MASSIMO 4,90 MQ
FASCIA D - FINO A CINQUE ELEMENTI

MINIMO 2,16 MQ MASSIMO 4,30 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” vi inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave ¢ gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” ¢
“C” va inserito nella fascia “A”, con I'aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%. _
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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ZONA 8: SAN GIROLAMO - FESCA

Fogli di mappa catastale numeri 7-8 -9 -15-80 - 81- 82 - 83 - 84

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare

balcone con vista su piazza o mare

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato e
box auto '

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte
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a doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,13 MQ MASSIMO 6,00 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI

MINIMO 4,51 MQ MASSIMO 5,12 MQ
FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI

MINIMO 3.88 MQ MASSIMO 4,50 MQ
FASCIA D - FINO A CINQUE ELEMENTI

MINIMO 1,93 MQ. MASSIMO 3.87 MQ
Ammobiliato:

L’ immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”. va inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, ’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avrd un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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ZONA 9: TORRE A MARE SAN GIORGIO

Fogli di mappa catastale numeri SEZ. TO 1-2-3-4-5-6-7

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra
ingresso alloggio da piazza o da mare Bari
balcone con vista su piazza o mare ‘
allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo ¢ /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato
cassaforte
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G doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,51 MQ MASSIMO 5,90 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI

MINIMO 4,71 MQ MASSIMO 5,50 MQ
FASCIA C - FINO A SEI ELEMENTI

MINIMO 3,70 MQ MASSIMO 4,70 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, ’autoclave ¢ gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” ¢
“C”, vA inserito nella fascia “A”, con I'aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parziaimente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L*immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

ASSEDIL
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ZONA 10: CARRASSI - SAN PASQUALE

Fogli di mappa catastale numeri 29-32-33-40-41-49-50-51-60-61-109-1 12-113-114-115-116-117-118
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ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

ingresso alloggio da piazza o da mare LIZIA
) ) ASSEDIL Bari

balcone con vista su piazza ¢ mare ;

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo ¢ /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza ¢/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 3772008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore 0 antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte
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0 doppio ingresso o cortile/giardino recintato

FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 7,01 MQ MASSIMO 7,50 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI]

MINIMO 6,01 MQ MASSIMO 7,00 MQ
FASCIA C - FINO A SE1 ELEMENT]

MINIMO 5,50 MQ MASSIMO 6,00 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
¢ “C” vi inserito nella fascia “A™, a condizione che abbia il riscaldamento, ’autoclave ¢ gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” ¢
“C”, vd inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, 1’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato dei 20%.
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ZONA 11: POGGIOFRANCO - PICONE

Fogli di mappa catastale numeri 27-28-37-38-39-45-46-47-
48-57-65-105-104-106-107-108-110-111

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
' DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuon terra

ingresso alloggio da piazza o da mare A=

balcone con vista su piazza o mare

allacciamento gas metano ASSED Bari
impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo ¢ /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda

impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra
sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell*unita immobiliare (W
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buoeno stato

cassaforte

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 6,88 MQ. MASSIMO 7,50 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI

MINIMO 6,26 MQ. MASSIMO 6,87 MQ
FASCIA C - ALMENO SEI ELEMENTI

MINIMO 5,61 MQ. MASSIMO 6,25 MQ
FASCIA D - ALMENO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 5,00 MQ. MASSIMO 5,60 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratieristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave ¢ gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”, v inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immeobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

A=
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ZONA 12: CARBONARA - CEGLIE - LOSETO

Fogli di mappa catastale numeri 58-59-66-67-68-69-70-73-74-75-76
Sez. CA.da1223-Sez. CE. dala29-Sez.LOdal1a7

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE
=

appartamenti dal 1° piano fuori terra
ingresso alloggio da piazza o da mare

ASSEDIL le Bart

balcone con vista su piazza o mare

aflacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo ¢ /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda

impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,26 MQ. MASSIMO 5,70 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI

MINIMO 4,88 MQ. MASSIMO 5,25 MQ
FASCIA C - FINO A SEI ELEMENTI

MINIMO 4,13 MQ. MASSIMO 4,87 MQ
FASCIA D - ALMENO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 2,06 MQ. MASSIMO 4,12 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, 1’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L.’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelie fasce “B™ e
“C” va inserito nella fascia “A”, con 'aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra niella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presenie accordo,
rientra neila fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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ZONA 13: SANTO SPIRITO - PALESE

Fogli di mappa catastale numeri 1-2-3-4-5-6-77-78-79,
Sez. PA 1-2-3, Sez. SPI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-15

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE
appartamenti dal 1° piano fuori terra
ingresso alloggio da piazza o da mare
balcone con vista su piazza o mare
allacciamento gas metano
impianto di condizionamento
secondo servizio igienico
spazi estemi ad uso esclusivo e /o condominiale
porta blindata
cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto
ascensore
portierato
videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono
impianto di videocitofono
impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra
sistemi di sicurezza allarme
sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitd immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato
cassaforte
doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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FASCIA A - OLTRE SETTE ELEMENTI

MINIMO 5,69 MQ. MASSIMO 6,12 MQ
FASCIA B - ALMENO SETTE ELEMENTI

- MINIMO 5,13 MQ. MASSIMO 5,68 MQ
FASCIA C - FINO A SEI ELEMENTI
MINIMO 2,56 MQ. MASSIMO 5,12 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”, va inserito nella fascia “A”, con Paumento massimo del 10%, a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
{Legge 9 dicembre 1998, 1. 431, articolo 2, comma 3)

Na aigfsec. (1) ....... R PORORR ¢ LB 3¢ (.
denominato/a locatore (msum.'l d.n (2) ............................................ in persona di
................................ } concede in locaziene 21/ alla sig. (1) ..
di seguito denominaty/ a conduttore, identificato/ amediante (3) ...
{assistito/a da {2} ... in persona di ... e )y GhE
accetta, per o ¢ suoi aventi causa,

A) 'unith :mrmblhare posla n . —.ovid .. pisno
...... scala ... compnatadln cirree- VEDI, oltre mtmemn.emnuui dei

seguenti elemenu accmon (indicare quafi: wﬁim cantina, autorimesss singola, posto macchima in
comune 0 meno, ecc.)

B} une pornone dell’'unith immobiliare posta B ... via
. R .. piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, olire

cucina ¢ servm, e dom.a ahrul dei seguenti clementi gccessori (indicare quali: wfﬁm cantina,

autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizze ¢ ngollto nel seguem.e

modo (%) . cereerranraa,

non mmnob‘llm / ll‘l'tlmblhlll (4) come ds elenco a panc soﬂoacnno dsll«: plrll

a) estremi catastali identificativi dell'unith immobiliare : ..o
b) prestazione enersetlu

¢) sicurezza impianti ..
d) tabelle mitlesimali: propne!i ........ riscaldamento ......._.. acqua ... alitre ...

La locazione ¢ regoleta dalle pattuizions seguenti.

Articolol
{Durata}

: . Il contratto £ stipulato per ladumta di .................. anni (6), 0al .. vl e
: e alls prima scadenza, ove le parti non concording sul rinnovo del medellmo. il contralto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salve s facoltd di disdenta da parte del locatore che intenda
adibire immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della tegge n.
43198, ovvero vendere I'immobile alle condizioni & con le modalitd di cui al citato articolo 3. Atla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la proceduta per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomendata da inviere afl'altra parte almeno sei mesi prima dells scadenza.
In mancanza deila comunicazione, il contratto # rinnovato tacitsnente alle sicsse condizioni. Nel
caso in cui il Jocatore abbia riacquistato la disponibilitk delfalloggio alla prima scadenza e non ko
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla dxta in cui ha riscquistato tale disponibilith, sgli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il condutiore hs dirito al ripristino del rapporic di
locazione alle stesse condizioni di cui af contratio disdettato o, in altemativa, ad un tisarcitmento
i B trentasci mensilith dell'ultimo canone di kcazione corrisposto.
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Articolo 2
(Canone}

A. I canone annue di locazione, scconde quanto stabilite dallAccorde temritoriale wa
............................... v € depositato il L............ presso il Comune di
.............................................. » ovvere dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(T) in
data ......., & CORVENULG N QUTO ....vvvevnnnnrnniinnn, , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancatio, OVVETD..ovniiinsiiiniiiiecenunrarsnnan IAL M,
......... rate cguali anticipute di ewro ... cisscuns, alle seguenti date:
......................................................... (4)

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui sl presente punto lo preveda, il canone viene aggiomato
ogni anne nella misura contrattata del ..............., che comunque non pud superare il 75% delia
varinzione Istat ed esclusivamente nel cuso in cui il locatore non abbia optato per s “cedolare
secca” per e duratz dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dai decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n, 431/1998, ¢ convenuto in €Ur0 ..............cvvruvene.n., iMPorto che il conduttore si
obbliga & corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO. . iurirvarinsnnnnrmnrnninrensrnn . in om rate  eguali anticipate di euro

........................ ciascuna, alle seguentidate ............c.cccoiviiieinrrinnninnnnens (4)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiomato annualmente nella misurs
contrattata det ............... sche comunqgue non pud superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel case in cui il locatore non sbbia optato per la “cedolare secca” 8)

Articolo 3 .
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, if conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietsnza) una somma di euro
sererrrneeeeessnine PEI @ e mieSitith (9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al condutore st termmine di ogni enno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sis, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. 1] deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previs
verifica sia dello stato dell'uniti immobiliate sia delf'osservanza di ogni obbligezione contrattuale,
Eventuali altre forme di garanzia.............. {10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emansto dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con i Ministro
dell’economia e delle finanze aj sensi deil’articolo 4, comma 2, delia legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce Pallegare A,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessants giorni dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, it conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spesc anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o lamministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi deile spese effettunte. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quefla di sua spettanza risultame dal rendiconto defl'snno precedents (11). Per le spese
di cui 2] presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo congueglio (12).

Articolo 8
(Spese di bollc e di vegistrazione}

Le tpese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono s carico del conduttore.
It lecatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicariane al
condution: - che corrisponde Ia quota di sua spettanza, peri alls metd - e all’ Amministratore del
cotdominio ai sensi dell'srt, 13 legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbin prestnto assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
{Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneti accessori non pud venire sospeso o
ritardato du pretese o eccezioni del condutiore, quale ne sia i titolo. It mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sofs rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
peri aimeno sd una mensilith del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quante
previsto dall'articolo 55 delts legge 27 fuglio 1978, n, 392.

Articolo 7
Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone sttuslmente con lui conviventi ,

Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia
parziale. Per ia successione nel contrstto 3i applica l'articolo 6 della legge n. 392778, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale it 404/1988,

Articolo 8
(Recesso del condutiore)

E' facoltd del conduttore recedere dal comtratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi irsmite
fetters mccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

convenuto ¢, pettanto, di prenderla in consegna sd ogni effetio col ritiro delle chiavi, costitsendosi
da gquel momento custode della stessa, Ii conduttore 3i impegna a riconsegnare 'unith inemobilinre
nello stato i cui Tha ricevuts, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento de! damno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento detlo stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con Ia firma del presente contratto, cosi come i impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assembiea dei condomini, E in ogni caso victato al conduttore compiere ami ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabrite,

Le parti danno atto, in relazione slfo stato dell'unith imimnobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 det
Codice civile di quamo wgue

wvero d: qunnlso n:uiu dlll'allem vn‘bnlc d| oonsegna.

Conf ;

H conduttore dichiarz di aver visitato I'unitd immobiliare Iouugh, di averia trovata adutta ;ﬁﬁ&"




Articole 18
(Modifiche e danni}

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o sddizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore,
[ conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interuzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
{Assemblee)

1} conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'umith immobiliere locatagli, nelie
deliberazioni dell'assembles condominiale relative aile spese ed alle modalith di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento daria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
delibernzioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stebilito in materis di riscaldamento e di condizionamento d'aris i applica anche ove si
teatti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblen, convocata dalle proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

{Impianti)
1l condutiore - in caso d'instaliazione sullo stbile di antenna teievisiva centralizzata - i obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ors il locatore, in caso di inossetvanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale s spese del conduttore, il quale
nulls pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto aftiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi dells normativa des d.igs n.
192405, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alle figurs del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articole 13
(Accessuo)

It conduttore deve consentire I'accesso allunits immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai toro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
Funitd immobiliare, questi deve consentirne 1a visita una volta 1a settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi OppuTe con le seguenti modslita:

...................................................................................................................

Articolo 14
{Commissione di negoziazione pariteticn ¢ conciliazione stragiudistale}

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto det Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell'economia e defle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del §998, ¢ composta da duc membti scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie deff'Accordo territoriale sulla base delle designazioni. rispettivamente, del
locatore e del conduttore.

L'operato defla Commissione ¢ disciplinate dal documento “Procedure di negoziszione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalith di funzionamento della Comsmissione™, Allegato E al
cilato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determima la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione detla Commissione non comporta cneri.

Articolo 15
tVarie)

A tunti gli effetti del presenie contratto, compress la notifica degli atti esecutivi, ¢ si fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali & lui locati e, ove egli pit non li
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato Fimmobike
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non con
atto scritto,

1l locatore ed il condutore si autorizzano reciprocamente a comunicare w terzi i propri dati personali
in relazione ud adempimenti connessi col rapponto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto ie perti rinviano » quanto in materia disposto da|
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normative ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

Letto, approvato ¢ sottoscritto

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, le parti specificunente spproveno | patti di cui agh
articoli 3 (Deposita cauzionale e alire forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, rizoluzione), $
{Consegna}, (G (Modifiche e donni), 12 (lmpianti), 13 (Accerso), 14 (Commissione di megoziazione
pariletica e conctliazione stragindiziale) ¢ 15 (Varie) del presente comratto,

THIOCRIOTE . ..ot eaeerinbae s
1l conduttore ..
IZin
ASSEDIL Bari
NOTE

(1) Per e persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nuscita; domicilio ¢ codice fiscale. Sc

tlcunlrﬂloéouml.emtonpmpetmnpmldlumﬁcleﬁsulldlmm Per i persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sade, codice fiscale, partits [VA, numerv discrizione 2} Tribunsle; nonché nome,

cognome, lvogo ¢ data di nascita del logale reppresentante.
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(2) U'assisienza & facohstiva,

(3) Documento di riconoscimento: tipo od estremi. Nel caso in cui i1 conduttore sin citadine
extracomunitario, deve cisere data comunicarione atl'mutorith di P.S., i sensi deli'articolo 7 del decreto
legislativo n., 286/98.

(4) Cancellnre ta parte che non interessa.

{8) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avrd F'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione cort faceltd di locaria e che it canone di cui all'art. 2 &
stalo imputato it proporzione atla sua superficie,

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo {Proprieid, Gestore, Cooperativa, Impresa di
cosirazione, Comune, Associazioni della propeicth edilizis ¢ Organizzazioni dei conduttord),

(¥) Nef caso in cui il locatore opti per I"applicazione della codolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
comispondente alla dursta dell’'opzione, Ia facolth di richiedere I'aggiomamento del canone, anche se
prevista nel contratto 3 qualsiasi titolo, incluss ls variazione accertata dall'Istat dell'indice nazionale dei
prezzi ol conyume per le famiglie di operai ¢ impiegati verificatasi nell’anmno precedente.

L’applicazione dells cedolare secca ¢ sostitnive dell'IRPEF ¢ delle relative addizionali, nonché delie
imposte di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione ¢ sulle proroghe del contrmio,

(93 Massimo tre mensilitd.
{16) Indicare fidejussione bancaris 0 wsicurstiva, garanzia di tern o altro

(11) Pex le proprietd di cui all’art, { commi § ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastruteure ¢ dei trasponti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici won condominiali, utilizzare la
seguente formutazione, sostitutiva dell‘intero articolo:

Sonc & carico del conduttore, per le quote di competenza ssposte all’anticolo 4, ie apese che in base alls

Tabella oneri accesson, allegato [ al decreto emanato dal Ministro delle infrastritture ¢ dei tasporti di

concerto con it Ministro dell’ economia ¢ delle finanze ai sensi dedt'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- ¢ di cui il presente contratto costituisce allegato A - risultano & carico dello stesso, Di tale Tabelln la 7!\
locatrice ¢ i conduttore dichinranc di aver avuto pieng conoscenza. )
In sede di consuntivo, it pagamento degli oneri anzidewti deve nvvenire entro sessanta giomi datla richiesta,

Prima di effetare il pagamento, il conduttore ha diritte di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripentizione. Ha inoktre diritto di preadere visione - anche tramite organizzazioni LIZIA

sindscali - presso il locatore (o il suc amministratore, ave caistente) dei documents giustificativi delle spese ASSEDIL e Bari
efictiuate, Insieme con il pagamento delln prime rata del canone anmusle, il conduttore verss una quota di _

acconto non superiore 2 quelia di sus spettanza risgitunte dal consuntive dell'anno 2

La locatrice dichiara che la quota di pertecipazione dellunith immobsiliare locuta ¢ delle relative pestinenze al
godimento delle parti & dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttors
approva ed capressamente accetta, in particolare per quanto conceme it riparto detle refative spese;
aysposegenerali ........cocoiiiinen e

La locatrice, exclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di veriazioni catastali o i mutamento
nel regime di utilizzazione delle unith immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, »i
viserva it dirito di adeguare be quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempeativa
e motivaia al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo & quello delln variazione intervenuta. In caso di dissccordo con quanto stabitito dalls locatrice, il




conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo & del decreto emanato dat
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Minisiro deli’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalitd indicate all*articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente 3 carico del conduttore i costi sostenuti dafla locatrice per ln formitara dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionsmento dei quali limmobile risulti domto, secondo quanto previsto
dalla Tabells di cui al presente articolo. 1l conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per Ia quota di sua

competenza,
Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterré per tali servizi, una somina minima pari a quelia risultante dal consuntivo precedente. E' in facolu
delia locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentaie variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanis giorni dalle
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'asticolo 9 deila legge 0. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per {a prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ...........oovihie , da
corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

8l L PP PRSPPI PPN

al euro ..

@l R YR

al ...l [ TP N

selvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrule, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione defia cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
€ registro, ivi compresa quelis sulla risoluzione.




ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

T/La 8ig./80c. {1) oottt di seguito
denominato/s locatore (assistito/ada {2} .........ooovevnnns in persom di.. o)
concede in locazione al/ alla sig. (1) ... co.oooceiniiiiiiininnnns dl segutto denommntn! a
conduttore, identificato/a mediante (3)... . {assistito/ a da
) mpersonad1 o ). cheaccetta,perséemouvmu causa,
A) l'unith |mnwhllmposta 7 RSP URTOUPPTIN vin .. cerren 0, ool piano
ceeee. cala | .. composta di n. . vani, oltre cucma e semzl, [ dotlta lltresl dei
seguenti element: sccessori {indicare quali: soffma. cantine, sutorimessa singola, posto macching in
LT T T T - < e TP

non ammobilista/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscnnn dalle parti.

B) una porzione defl’'unitdi immobiliare posta in i via
............................ N ....... pitno ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucine e servizi, ¢ dotata altresl dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantins,
autorimessa singola, posto mucchina in comune o meno, ecc, ) it cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
b7 {3 T PR PO U
non ammobilista/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali ldentlﬁcanvl dell'unitd immeobiliare

¢) sicurezza impianti ..................................................
d) tabelle millesimali: proprietd .. ....... riscaldamento .......... acqua ...... altre .........coeninnnnn

Lz locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Duraia)
Il contratto é stipuisto per la dursta di .................. mesi/giorni (6), dal ........ al
................... » allorché, flttoulvoqu:mwwmdnllmcolozembuogmdum Anae
disdetta

Articolo 2

{Exigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 11 locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
deli'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratio costituisce
{*Allegato B - ¢ dall'Accordo temritoriale tra .......coovvvviiiinniiinininennn depositato il ..........o0e0n0e
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo softoscritto tra........ in
data.. (T} dichiara la seguente esigenza che giustifica la tramsitorietd del
contratto. ... ., ¢ che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
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B) Aj sensi di quanto previsto dafl’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

rasporti, cx art. 4 comma 2 legge 431/98, ¢ dall’Accordo territoriale tra............c.oviinnnn
depositato it .............pressa it Comune di ....................... , ovvero dall'Accordo integrativo
softoscritto tra........ (7) in dats............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto ai
locatore da ... in persona di ....... e quanio al conduttore da ....... in personadi ............che la
presente locazione ha natura transitoriz per il

0Ty O G PP P DD POPP PPN

(Il presente periodo non si applica at contratti con durata pari o inferiore ai 30 giomi}

Articolo 3
{Inadempimento delle modalitd di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma ! delln legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’ert. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture ¢ dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il localore abbia riscquistato la disponibilitd delPalloggio alla scadenza
dichiarande di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilitd, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma |, della
legge . 431/98 o, in altemativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilith dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorn C f

Articolo 4
(Canonej
A. Il canone di locazione & convenuto in eurc . crreensine , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel dommlm del Ioum owero a mezzo di bonifico
BANCATIO, OVVETO ...iuviviinvninrrernrvarssrneinvessnsnssnrs T T T rate eguali anticipate di euro
...cingcuna, alle seguentidabe: ... ... e #4)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risuitanti dai dati ufficiali
dell*ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositam il....... presse il Comune di ......... » ovvero dall’Accordo imtegrativo (7) sottoscritto
... indata....... . ¢ convenuto in euro . ., importo che il conduttore si
obbllga a oomspondem nel domicilio del Iocllou ovvero a mezzo d: bonifico bancario, ovvero
1, | T rate eguali anticipate di euro . .. ciascuna, alle seguenti
due ................................................ 4.
(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui zll'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il conduttore si obbltga a corriupcmdere
nel domicilio del locatore ovvero & mezzo di bonifico bancario ovvero., vee . inn.
............... rate eguali anticipate i ewro ............. cuscuna, alle seguenu dute:
...................................................................... *

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

/ﬂussocn'momPn::t'.wokl"mﬂ""-“""-"‘ase
Via G. B. Bonam 18 - Bﬂi
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Articolo §
Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
................................ parian. ........ mensilith del canone (8), non imputabile in conte canoni
e praduttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cost costituite viene reso &) termine della locazione previa verifica dello stato delf'unith
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di GATRNZIAL ..........cvvvineiiieeeiiii e eirerrrre e e e e e naes .9

Articolo 6
{Oneri accessori}

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabells oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con i1 Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi deil’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contrafto costituisce 1" Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiest.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Pindicazione specifica delle
spesce anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritte di prendere visione - anche tramite
ofganizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o Famministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese cffettuate. Insieme con il
pagamento delin prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'snno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
ga, telefono e altro ........)

Per te spese di cui al presente articolo, il conduttore versa une quota di euro........... (1), saivo
conguaglio.

{1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giornl)

Articolo 7
{Spese di bollo e registrazione}

Sede Bl
Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spetianza, pari alla meta - e ail’ Amministratore del
Condotninio ai sensi deil’art. 13 delia legge 43198,

Le parti possono delegare alla registrazione dei contratto uns delle organizzazioni sindscali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)
(11 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8 ASSED
(Pagamento} :

H pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneti accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. fl mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovutg




ove di importo pari almeno ad una mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 39278.

Articolo %
(Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civite abitazione del conduttore e delie seguenti
persone  atualmente con  lui  conviventh ...

................................................................................................................

Salvo patto scritto contrario, & fatto divicto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I'unith immobiliare, pena la risouzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ......... e evenenreenen o PHMAL
(/1 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

It conduttore dichiara di aver visitato Tunita immobiliare locatagli, di averls trovata edaita all'uvso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. I{ conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevute, salvo il deperimenio d'uso, pena il risarcimento de] danmo; si
impegna, altres], a rispettare le nomme del regolamento delio stabile ove esistente, accusando in tal
case ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come ai impegna ad oaservare le
deliberuzioni dellassembles dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestis agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione atlo stato dell’unith immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto $EEUEI..........ccoooiiiiiiicinimrrienian / di quanto risulta
datl'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12 LZIA
{Modifiche e danni} ASSE le Bari

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai Jocali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

I conduttore esonern espressamente il locatore de ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da farti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzion
incolpevoli dei servizi,




Articolo 13
{Assemblee)

Tl conduttore ha diritta di voto, in luogo del proprietario defl'vnitd immobiliore locatagli, nelle
deliberazioni deli'assemblea condominiale relative afle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altsi servizi coruni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso {e con I , in gquanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condemini) i conduttori i riuniscono in apposita
assembles, convocata dalta proprietd o da almeno tre conduttori.

(M presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14

(Impianti)
il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell’impianto relativo, restandoe sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il guale
nulls pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve e eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa det d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art, 7 comma I, fi conduttore subentra per la durata della
detenzione atla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controlio e di
manutenzione.
(il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articole 15
{Accesso}

1l conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, &l suo emministratore
nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o focare l'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentime la visita una volta fa settimana, per almeno due cre, con

esclusions dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
................................................................................................. @)
(Hl secondo periode non si applica ai contrarti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
_ Articolo 16 LZIA
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) ASSEDIL le Bari

La Commigsione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi deil’articolo 4,
comma 2, detla legge 421598, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore ¢ dei conduttore,

L'operate della Commissione & disciplinalo dal documento “Procedure di negeziszione e

Associazione Piccoli Proprieter Case
ia G. B. Bonazzi, 18 - Ban

48 di 67




conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ AHegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina le sospensione delle obbligazioni
contrattuali,

La richiesta dt attivazione della Comenissione non comporta oneri.

Articolo 17 ASSEDIL e Bari
(Varie) :

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pitt non li
occupi o comunque detengs, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immaobile
locato,

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con
atto scritto.

1l locatore ed il condutrore si autorizzano reciprocatnente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per guanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano & quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comumnque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 43198 ed all'Accordo
territoriale,

ARTE ClRUSOIE ..ottt i e S e e e ven
Letto, approvato e sottoscritto

terirarareas et et nrr e JH o

TIOCAIONE .....oieieiiiiiiiiieie e v v an e

Mleonduttore ..ot crnr e

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i panti di cui agli

articoli 2 (Esigenza del locatore/condutiore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd}, 4 (Canone), §
{Deposite cauzionale e altre forme di garanzia), & (Oner accessori), 8 (Pagamento, risoluzione},
{Use), 10 (Recesso del conduttore), |1 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 14 (Impianti}, 15 (Accesso}, 16
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale} ¢ 17 (Varie) del presente contratto.
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ASSEDIL Bari

NOTE

{1} Per 1e persone fisiche, riportare: nome & cognome; luvogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale, Se
il contretto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiseali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numere d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita det legale rappresentante.

{2) L'assistenza ¢ facoltativa.

3) Documento di riconoscimento; tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essare data comunicazione all'autoritd di P.S., #i sensi delt'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(#4) Cancellare la parte che non interessa. -

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare aitresi che il conduttore avri I'uso condiviso di servizi e speri
comuni, che il locatore 3i riserva la residua porzione con facoltd di locarta e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzicone alle sua superficie,

{$) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(") Indicere i soggetii soroscrirtori dell’Accordo integrative {Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costnzione, Comune, Associazioni delle proprietd edilizin e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilitd,
{9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{10} Per le proprietd di cui alt’art. | contni § ¢ 6 del DM Ministro deHe Infrastrutture e dei trasporti ex art, 4
comma 2 della legge 431/98, e comungue per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare ta
seguente formulazione sostitutiva dell’intera anticolo:

Sono a carico del condutiore, per le quote di competenz sposte all’articole 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, sllegato D &l decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerte con il Ministro deli’economia e delie finanze ai sensi deil’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiaranc di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamente degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalle richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha dirito di ottenere l'indicazione specifice delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartirione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche trumite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei docurnenti giustificativi delie spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata 'det canone annuale, it conduttore versa una quota di
acconto ton superiore a quells di sua spettanza risultante dal consuntive delf'anno precedente.

La tocatrice dichiara che la quota di pertecipazione dell'unith immobitiare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a}spese generali ..o

<) spese riscaldamento ... P )
d) spese condizionamento ..................... On P ’ ‘,«;
g Sede Bari € ProuificF

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi sutorizzati o di variazioni catastali o i matamento
nel regime di utilizzazione delie unitd immobiliari ¢ di interventi comportanti modifiche agli imphanti, 3i
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione deile spese predetie, dandone comunicazione tempestiva

Associazione Plocoli Proprietsr Case
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della vartazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
condutiore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo & del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economis ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalitd indicate all*articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente 5 carico del conduttore i costi sostenuti dalla jocwtrice per In fomnitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'mmobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. It conduttore ¢ tenuto al rimborso di wli costi, per la quota di sua

competenza.
It conduttore ¢ tenute a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterrd per tli servizi, una somms minima pari a quelle risultante da! consuntive precedente. E' in facolth
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in fimzione dif documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalia
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dsil'articolo 9 della fegge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ........o.eeiivvneenr , dit

corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.
{11) indicare: mensile, bimestrale, rimestrale ecc.

{12) Nel caso in cui il locatore opti per {"applicazione dells cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
€ registro, ivi compresa quella sulls risoluzione.
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ALLEGATOC

A=

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTT UNTVERSITARI

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articole 5, comma 3) ASSEDIL Bari
LA (0} oo di seguito denominato/a
locatore {assistito/a da (3)............ inpersonadi ..................ocr e o) cORcede in locazione
B0
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ..............c.coiiieniinn
{assistito/ a da (3} ............... inpersoma di ... }, che accetta, per sé ¢ suoi
aventi causa,
A) 'unitd immobiliare postain ... VIB .o ... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMIMIE O TTETI0, B0, J ouininiiinir s s iraia e eraantasenraranarnranrrarsssrsennsssrsansensiatssenssnensn
non ammobiliata/ammobiliata () cone da elenco a parte sottoscritto dalte parti,
B) una porzione dell'unitd immobiliare postain . ... ........... Vill e [ I
piano ...... scals ...... int. ..... compostadin. ....... vam oltre cucing e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (mdlcare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ece. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

................................................................................................

non ammobiliata/ammobiiiata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immeobiliare : .............ccoooviin i,
b) Prestazione eMETBetiCR!........oiviiiiiiir i e e e en e v aenr e

€) sicurezza IMPIANT ...t e

d) tabelie millesimali; proprietd ......... riscaldamento .......... acqua ...... alwe ...

Lz locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolo 1

{Durata)
i contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi (T), dal ... al
................................. Alta prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al Jocatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto,

Tol, 0805234
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Articolo 2

{Natura transitoria}
Secondo quanto pncv:sto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi deff'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431798, tra . . depositato il ... ien presso il Comune
di Iepnmconomdanochehpmemelounouehammm:miaia
quanto it conduttore espresnmente ha !'algenu di abitare 'immobile frequentando il corso di studi
Articolo 3
{Canone}

A. Tl canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo temiteriale definito tra

......................................................... e depositato il . . presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell'sccordo mtemnvo sottoucrmo ra .....(9) in
date ......., & convenuto in euro . . . che ii conduttore si obbliga a corrispondere nel
dom:mlro del locatore oweroumemdlbomﬁcobmcmo OVVETC. .oeiatrirnrrnrosasnriresasan Linn
......... rate eguali anticipate di ewro ............... ciescuns, alle seguenti date:
B. 1l canone annuo di locazione, mondoqmmmbilimdaldeculodacmull'mtcolo4 comma 4,
defia legge n. 431/1998, ¢ convenuto in euro . ., importo che il conduttore si
ubbhsa a onrmpondeu nel domicilio del locam owem a mezzo di bonificc bancario,
avvero.. i N . rate  eguali onticipate di euro
cmcuna,a]leseguenndm ......................................... (-]
Articolo 4

{Deposito causionale ¢ altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versamon versa (5) ai
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari @ n. ......... mensilith del canone (18, non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti el conduttore al termine della locazione. 11 deposito
cauzionale cost costituito viene reso al termine dells locazione previa verifica dello stato delfunitd
immobiliare ¢ dell'osservanza d:o;mobbhpzm contrattuale.

Altre forme di garanzia: .. SUUTOOUUTPNNRPN ) |

Articolo §
{Oneri accessort)

Per gli oneri accessori fe panti fanno applicazione della Tabella oneri acceasori, allﬁﬁq% Gari aF
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia & delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui i
presente coniratto costitsisce I' Allegato C.

In sede di consumtive, il pagamento degli oneri anndem per la quota pane di quelli
condominiali/comuni 2 carico del conduttors, deve avvenire entro sessanta giomi dalle richjesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripertizione. Ha inoltre dirino di prendere visione - anche tramite
otganizzazioni sindacali - presso il Jocatore (o il suo amministratore o Iemministratore

Associazione Piccok Proprietari Case
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata def canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quelia di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente, (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese refative ad ogni utenza (energin elettrice, acqua,

gas, telefono e altro .......).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quote di euro........... (13), salvo
conguaglio.
Articolo 6
{Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sus spettanza, pari alla metd - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratio una delie organizzazioni sindacali che
sbbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {14) '

Articolo 7 B \CNEOLIZIA
(Pagamento} Cie

I pagamento del canone o di quant'altro dovute anche per oneri accessori nont pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del canduttore, quale ne sia il titolo. I mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché d quant'sltre dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mom il conduttore, fatto saivo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'iminobile deve essere destinato eschisivamente ad use di civile abitazione del conduttere. Salvo
patta scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, 1'unita
immobiliare, pena la riscluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore hz facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettcra raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o pidt
dei conduttort firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando 1a solidarietd del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione,

Le modalita di suberstro sone cosi concordate tra le Parti: ..........ooovvvveneeririiisrrerrronnins
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Articolo 16
{Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato f'unité immobilizre locatagli, di averla trovate adatta all'uso
convenuto ¢ - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro detle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nello stato in cui Pha ricevuts, salve il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare l¢ norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con Ia firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, i sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di QUANID SERUE: .....iiviiiii i e ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbate di consegna. (5)

Articolo 11
{Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifice, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed 2lla loro destinazione, ¢ agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

It conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti dei locatore medesimo nonché per interruzionj\
incolpevoli dei servizi,

Articolo 12 ASSEDIL iale Barl
(Assembiee)

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
detiberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con ['osservanza, in quanto applicabili, defle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono jn apposita
asscmblea, convocata dalfa proprieti o da almeno tre conduttori. CO n _

1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente delil'impianto relativo, restando sin d'orn i} locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'imipianto termico autonomo, ove presente, ai sensi defla normativa del D.igs
192/05, con particolare riferimento all’ant, 7 comma 1, il conduttore subentra per la durats della
detenzione allx figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione,

Articolo 13
{Impianti}
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Articoto 14
{Accessi)

Il condutlore deve consentire I'sccesso all'unith immobiliare at lommu'e, al suc amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandols -

Nel case in qui il locawremtendavendereo.mcmdtmmﬂclpawdeleondum locare
lunité immobiliare, questl deve consentirne I visita uns volt la semnnm, per almenc due ore, con
esclusione dei giomni festivi oppure con le seguenti modaliti: .

Articolo 15
{Commissione di negnziazione paritetica e conciliazione stregiudiziole)

La Commissione di cui all*articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’ecoromis ¢ delle Ananze, emansto ai sensi dell’articole 4, comma 2,
deila legge 431/98, & compasta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmataric dell'Accordo territoriale sulla base delic designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del
conduttore,

L’opersto della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
corciliazione stragindizisle nonché modatith di funzionamento della Commissione®, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiests di attivazione detla Commissione non comports oneri.

Articolo 16
{Varie)

A tutti gli efferti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali u lui loceti e, ove egli pid non i
occupi o comunque detenga, presso lMufficio di segreteria del Comune ove ¢ situate Pimmobile
locato.

Qualunque modifics sl presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non con
atto acritto.

11 focatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col mpporto di locazione {d.Ig n. 196/03),
Perquamoumpuvmdalpmen&emmhmmvmaqummmmdupamdﬂ
Codice civile, dalle leggt n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 43198 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.
ANTE ClauBole ..o e e e e rea s e e e e enrrnrrrns

...........................................................................................................

Letto, approvato ¢ sottoscritto

Il conduttore .......
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A mente degli anicoli 1341 e 1342 del Codice civile, l¢ parti specificamente approvanc i patti di cui agli
articoli 2 (Natura rransitoria), 4 (Depuosito cauzionale & alire forme di garenzia), 5 (Omeri accessori), 7
{Pagamento, risoluziane), 9 (Recessa del condustare), 10 (Consegna), 11 {Modifiche ¢ danni), |3 (Impiantl),
14 {Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

1 JOCRIOrE . b e r

U condUHOre ....ocovveerveersreennrrnneecrrnnens Akﬁ ™~
ASSEDIL Bari

NOTE

(1) Per le personc fisiche, riportare: nome e coghomme; luogo ¢ date df nascite; domieilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato 1 pid pessone ripociare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: mgione sociake, sede, codice fiscale, partita TVA, numerc discrizione al Tribunalet nonché nome,
cognomne, luogo ¢ daix di nancita del legale rapprescatante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ coghome; logo ¢ dats di nescita; domicilio e codice fiscale. Se
#l contrarto & cointestato a pilt personc riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti, Per le Aziende per il diritto
allo studio mdicare; sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo ¢ dats di nascitn del legale
rappiescnianie,

(3) L'assistenza ¢ facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremis Nel caso m cui il conduttore sia cittadino
extracommunitario, deve essere data comunicezione alfautorits di P.S., wi sensi dell'aricolo 7 del decreto
legisiativo . 286/98.

{5) Cancellare Ia parte che non interessa.

(G)Dacﬁvaehpouionelouu.Pmiuua}mléheilmﬂumwﬁ[‘mcmdivimdimiziem
commd, che il locaore si riverva la residus porzione con facoltd di locarda ¢ che it canone di cui all’art, 2 &
stato imputato in proporzione slla sus superficic.

(7 La durata minima ¢ di sei mesi ¢ quelta massima di tremasei mesi,

(8} Indicare il corso di lavres o di formazions post-lsures (quali master, dowtorsti, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diversc da queilo di residenzs, presso Universitd, o sedi univemsitaric
distaccate, ¢ cormunque di istitsti di istnzione supeviore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 0, 1592 ¢
dalla fegpe 21/12/1999 n. 508,

(% Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accorde imegrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costrurione, Comune, Associnzioni delle proprieth edilizia ¢ Organizeszioni dei condutiori).

(10) Mausimo tre mensilitd.
(11} Indicare fidejussione bancaria o assicuretiva, garanzia di terzi o altro,

(12) Per le proprieth di cui all’an. 1 commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastruttare e dei

dimmnlMuumddlmaedelk finanze ex arl. 4 comma 2 dells fegge 43198, ¢
per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la scguente formulazione

swhuﬁﬂdclllrnmuneolo

Sono a carico dei conduttore, per le quote di competents esposte sll'articolo 4, le spese che in baze alin

leellloueri.couwri.AlleWnD,lldeaﬁo emanaioc dal Minisiro delle infrastrutture ¢ dei tmmaporti di

concerto con il Ministro deli’economis ¢ delie finanze ai sensi dell’srticolo 4, comma 2 delta legge n.



431798 - ¢ di cui il presente contratto costituisce 1'Allegato C - risulteno a carico dello steswo, Di mle
Tabella Ia locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuso piens conoscenza.

In sede di conmntivo, il pagamento degli onen anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla
tichiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Vindicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prenders visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore, ove csistente) dei documenti
giustificativi delle spese cffettuate. Insieme con il pagumento della peima rata del canone anmnle, it
condutiore verss una quota di acconto non superiore a quells di sua spettarmra risultante dal consuntivo
delPsano precedente.

La locatrice dichiara che la quota di panecipazione dellunitd immobiliare locats ¢ delle relative
pertinenze &l godimento defle parti ¢ dei servizi comuni & determinuta nelie misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spesc:

a)spesegenerali ............coocvniiinnniiiene

d) spese condizionamento ...................... ASSED Zin
B) e e e

La locatrice, csclusivamente in ceso di interventi edilii mworizeati o di variazioni catasmii o di
mutamente nel regime di utilizzazione delle unith immobilisri o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adegusre le quote di ripantizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva ¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengoan applicate
a decorrere dsll'ssercizio successive & quello delle variazione intervenuta. In caso di disscconde con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire le Commissione di negoziazione paritetica di cui
all'articolo 6 del decrete emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto coa il
Minisiro dell'economia ¢ delle finanze ai sensi deil'articolo 4, comma 2, della legge #3198, ¢ costituita
con Je modalitd indicate all’articolo 14 del presente contratto,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti daila locatrice per la fomitum det servizi &
riscaldamento/ruffrescamento/condizionamento dei quali fimmobile rsulti dotato, secondo quanto
previsto datla Tabefla di cuj al presente articolo. II conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

N conduttore ¢ Leauto & corrispondere, a titolo di accontoe, alla Jocatrice, per e spese che questultima
sosterré per tali servizi, una somina minima pari & quells risultante dal consuntivo procedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior imposto in funzions di docutientate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sesyanta
giomi dalla richiesta dellts locatrice, fermo quanto previsto sl riguardo dalfarticolo 9 defla legge n
392/78. Reata sitres! salvo quanto previsto dall‘articolo 10 di detta tegge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di ewro ......ooooenn oo, . da
comispondere in ............. rate afle seguenti scadenze:

Bl BIID e e e e
al ., cur0 .
salvo congusglio.

€13} indicare: mengile, bimesirale, trimestrale ece.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
€ registro, ivi compresa quella sulin risoluzione,
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ALLEGATO “3”

DEFINIZIONE DI ALLOGGIO AMMOBILIATO

Associazione Ficcoli Propnetart Case
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Alloggio ammobiliato (totalmente e parzialmente):
Applicabile per tutte le zone
Per alloggio totalmente ammobiliato si intende quello dotato dei seguenti arredi:

A) Cucipa:

1) Pensili a muro oppure credenza

2) Frigorifero

3) Cucina (elettrodomestico autonomo a norma con alimentazione a gas e/o elettrica e/o a induzione)
4) Tavolo con sedie (una per ogni conduttore dell’u. i. nel caso di studenti)

5) Scolapiatti e stoviglie

B) Camera da letto:
1) Letto con materasso

2) Comodino
3) Armadio e/o guardaroba
4) sedia

) Camera — Studio (nel caso di studenti)
1) Scrivania con sedia
2) Libreria

D) Soggiormo — Tinello
1) Tavolo con sedie

2) Vetrinetta 0 mobiletto

E arredato {(mensole, s hi

Per alloggio parzialmente ammobiliato si intende quello dotato di parte degli arredi innanzi indicati.
Tutte le camere devono essere provviste di idonea illuminazione elettrica.

pan
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ALLEGATO “4”

TABELLA RIPARTIZIONE ONERI ACCESSORI
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ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C
Installazione ¢ manutenzione stracrdinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L

»  Consumi encrgia clettrica per forza motrice e illuminazione C
Ispezioni e collaudi C

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, clemento rotante, avvolgimento elettrico ¢cc.) L
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto L
Forza moftrice

Ricarico pressione del serbatoie

Ispezioni, collaudi ¢ lettura contatori

Ao O

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, D1 VIDEOCITOFONO,

. DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI
Installazione e sostitnzione dell"impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria ¢ allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni
Manutenzione ordinaria dei citofoni ¢ videocitofoni
Installazione e sostiturione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di ailarme, sicurezeza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

r - -
O 0O a0

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA, ZIA
Insiallazione ¢ sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi ¢ regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento rafiattario

Pulizia annusle degli impianti e dei filtri € messa a riposo stagionale

Lettura dei contatari

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e

6 /a
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IMPIANTI SPORTIVI

[nstallazione e manulenzione straordinaria L
Adderti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) : C
Cotwumo di scqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria {es.; terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Instaliazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintoni L
Munutenzione crdinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni ¢ collandi C

IMPIANTO TELEVISIVQ CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impisnto televisivo centralizzato ¢ per
I'accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato ¢ per I'accesso

a qualunque sltro genere di dato informativo anche viz cavo ¢ satellitare C

PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti ¢ lastrici solan L
Manutenzione ordinaria dei tetti ¢ dei lastrici solari

Manutenizione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria delia rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti ¢ pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e tocali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti cormemni

Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zetbini, tappeti, guide ¢ altro materiale di amredo
Manutenzione ordinaria di sttrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoti, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ alzo meteriale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

@]

N N0

PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti ¢ rivestimenti
Manutenzione ordinaria di infissi ¢ serrande, degli impianti di riscaldamento
e sanitario

Lo Confabitare

Proprigtart immotiian____J

Associazione Plccok Proprieler Case arife Proyincla
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Rifacimento di chiavi ¢ serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutiure di elettricitd, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell'impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva ¢ per I’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno ¢ metslle

Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento

Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamente ¢ condizionamento L
PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie ¢ indenniti varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10%
Materiaic per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l, L10%
Manutenzione ordinaria della guardiofa L10%
Manutenzione straordinaria della guardiola L
‘PULIZIA

-Spese per assunzione dell’addetto L

Trattamento economico dell’sddetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
fetie e indennith varie, anche locali, come da c.e.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L
Spese per le pulizie appaltate g ditta

Materiale per le putizie

Acquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia L

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori L
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d*uso

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore

pEoXy:

oo

C90%
Co%
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ALLEGATO “5”

COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE
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MODULO DI RICHIESTA PER L'AVVIO DELLA
PROCEDURA DI NEGOZIAZIONEPARITETICA E

CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

1/1a sottoscritto/a, c.f.
residente in via/piazza n _,s.____
int. cap , mail / mail pec telefono cellulare
conduttore di immobile sito all'indirizzo di residenza sopraindicato,ovvero in in
alla via/piazza
I. sC. , int. , cap con contratto di
locazione abitativa di natura:
o agevolato;
o transitorio;

o studenti universitari,

o art. 2, comma 1, L. 431/98;
o art. 23 D.L. 123/2014;

o altro

sottoscritto indata__/_/ eregistratoindata_ / / perla durata di anni/mesi___, locatore

Sig./Sig.ra/Soc. ,CF , residente in ,
via/piazza ,8¢c._,int.__, CAP___, canone mensile di Euro

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’ articolo ............c.cvnreerenns del contratto di
locazione per
guestioni
inerenti:

interpretazione del contratto;
esecuzione del contratto;
attestazione della rispondenza del contratto all'accordo di riferimento;
canone di locazione;

oneri accessori;

variazione dell’imposizione fiscale sull'immobile;

sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del cancne;
cessazione della locazione;

risoluzione anticipata;

recesso;

condizione e manutenzione dell’ immobile;

funzionamento degli impianti e servizi;

regolamento condominiale;

altro

Q0000 CO0OCODOCCOCOCDO

¢ fa presente quanto segue:

CHIEDE
alla Organizzazione dei Conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia
quale firmataria dell'Accordo territoriale
sottoscritto aisensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/01/2017,
depositato in data
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presso il Comune di presente che, valutata I'ammissibilita della

istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall'art. 3 del
Regolamento dinegoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di
quanto previsto dagli arti.6, 7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica l'indirizzo di
cui alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

li Firma
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Confabitare PiccoLs
P e PROPRIETARI
el e
Spett.le
Comune di Bari
patrimonio.comunebari@ pec.rupar.puglia.it Ripartizione Patrimonio
alla c/a del Dirigente Avv. G. Ceglie

- Bari-
Bari, 10 settembre 2024
Oggetto: integrazione all’accordo comunale art. 2 comma 3, Legge n.431/98 Comune di Bari.

Le scriventi organizzazioni sindacali firmatari del rinnovo dell’accordo comunale indicato in
oggetto datato 13 marzo 2024 e depositato in data 26 marzo 2024 vostro protocollo prot. 26/03/2024
n.0110527, con la presente vi comunicano |’integrazione dello stesso nei termini seguenti:

- le “NORME COMUNI A TUTTE LE TIPOLOGIE DI CONTRATTO?” indicate a partire dalla
pagina tre, viene aggiunta la seguente prescrizione al punto due: “il 50% della superficie del posto

auto accatastato in area condominiale scoperta”;

- la ZONA 4 MADONNELLA fogli di mappa 31 e 98 il canone massimo della FASCIA “A” sara
pari ad euro 7.50.

Si richiede, pertanto, di pubblicizzare la seguente integrazione sulla pagina istituzionale del
Comune di Bari.

Distinti saluti.

le Associazioni degli Inquilini:
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